NOTA INFORMACYJNA

sporzadzona na potrzeby wprowadzenia

13.700 obligacji na okaziciela Serii B o warto$ci nominalnej 100,00 zt kazda
wyemitowanych przez

Zaktady Miesne MYSLAW S.A.

z siedzibg w Mystowicach przy ul. Oswiecimskiej 54, 41-400 Mystowice
KRS 0000074644

do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst
organizowanym przez
Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Niniejsza Nota Informacyjna zostala sporzadzona w zwiazku z ubieganiem sie
o0 wprowadzenie instrumentéow finansowych objetych tg notg do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na
rynku regulowanym prowadzonym przez Gietlde Papieréow Wartosciowych w
Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie w
instrumenty finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje
inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwg analiza, a takze, jezeli wymaga
tego sytuacja, konsultacjg z doradca inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej Noty Informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gielde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim
zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Mystowice, dnia 25 sierpnia 2014 roku
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A. PODSTAWOWE INFORMACJE O EMITENCIE

nazwa (firma) :

forma prawna :

kraj siedziby :

siedziba :

adres :

telefon :

faks :

adres poczty elektronicznej :

adres gtéwnej strony internetowe;j :

identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej:

numer wedtug wtasciwej identyfikacji podatkowe; :
numer KRS :

Sad Rejonowy:

Data rejestracii:

B. OSWIADCZENIE EMITENTA

Zaktady Miesne Mystaw Spétka Akcyjna
spotka akcyjna

Polska

Mystowice

ul. Oswiecimska 54, 41-400 Mystowice
323172105

323172150

zarzad@myslaw.pl

www.myslaw.pl

REGON 272073985

NIP 222-00-16-955

0000498640

Sad Rejonowy Katowice Wschod w
Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego

18 lutego 2014 r.

Dziatajac w Imieniu Zaktadéw Migsnych Mystaw S.A. z siedzibq w Mystowicach niniejszym
oswiadczam, ze wedlug mojej najlepszej wiedzy i przy dolozeniu nalezytej starannosci,. by
zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszym Nocie Informacyjnej sa prawdziwe,

rzetelne | zgodne ze stanem faktycznym.

Réwnoczes$nie o$wiadczam, ze w niniejszym Nocie Informacyjnej nie pominigto Zadnych
faktow, ktére moglyby wplywaé na jej znaczenie i wyceneg instrumentéw finansowych

wprowadzanych do obrotu.

A

Teresa Jochemczyk%ezes Zarzadu

Mystowice, dnia 25 sierpnia 2014 roku


mailto:biuro@e-numizmatyka.pl
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C. INFORMACJE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH

1. Cel emisji dtuznych instrumentow finansowych, jezeli zostat okreslony

Zgodnie z uchwatg nr 1/07/2013 Zarzadu Emitenta z dnia 1 lipca 2013 roku celem emisji Obligaciji
Serii B jest zwiekszenie srodkéw obrotowych Spofki.

2. Okreslenie rodzaju emitowanych dtuznych instrumentow finansowych

Obligacje Serii B sg obligacjami na okaziciela, kuponowymi, o oprocentowaniu statym ptatnym co trzy
miesigce.

3. Wielkos¢ emisji

Wyemitowano 13.700 obligacji na okaziciela Serii B, o tgcznej wartosci nominalnej 1.370.000 zt.

4. Wartos¢ nominalna i cene emisyjna dtuznych instrumentow finansowych lub
sposob jej ustalenia

Warto$¢ nominalna Obligacji Serii B wynosi 100,00 zt. W Ofercie Niepublicznej objeto Obligacje po
cenie emisyjnej réwnej wartosci nominailne;.

5. Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania dtuinych instrumentow
finansowych

5.1. Warunki wykupu

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu Obligacji Serii B, to jest 25 lipca 2015 roku.
Nastgpi on poprzez spetnienie swiadczenia pienieznego w wysokosci 100,00 zt (sto ztotych) za kazdg
Obligacje. Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie ilos¢ Obligacji Serii B Emitenta
zapisana na rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do
otrzymania swiadczenia z tytutu wykupu.

Swiadczenie tytutem wykupu Obligacji zostanie spetnione poprzez przelew $rodkéw pienieznych na
rachunek pieniezny stuzgcy do obstugi rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza. Z chwilg
wykupu Obligacje podlegajg umorzeniu.

W Warunkach Emisji Obligacji stanowigcych zatgcznik do uchwaty Zarzadu w sprawie emisji znajdujg

sie nastepujgce zapisy dotyczgce wczesniejszego wykupu Obligacji Serii B:

1. Emitent jest uprawniony do wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, w Dniu Wczes$niejszego
Wykupu.

2. W przypadku, gdy Emitent zamierza dokona¢ wczesniejszego wykupu Obligacji, zobowigzany jest
do zawiadomienia Obligatariusza poprzez System EBI przynajmniej na jeden miesiac przed Dniem
Wczesniejszego Wykupu. Przedterminowy Wykup przeprowadzony zostanie zgodnie z aktualnie
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obowigzujgcym regulaminem KDPW i szczegotowymi zasadami dziatania KDPW. W szczegdlnosci
nakazuja one Emitentowi zloZzenie wniosku do organizatora ASO o zawieszenie obrotu tymi
papierami poczgwszy od dnia poprzedzajgcego o 3 dni sesyjne dzien, na ktéry ustala sie liczbe
obligacji bedacych przedmiotem przedterminowego wykupu. Za zgodg Obligatariusza mozliwy jest
wykup bez zachowania termindw, o ktérym mowa powyze;.

Dniem ustalenia prawa do wykupu w ramach Przedterminowego Wykupu jest 6 (szosty) Dzien
Roboczy poprzedzajgcy dzien Przedterminowego Wykupu. Emitent dokona wczesniejszego
wykupu Obligacji poprzez wyptate Obligatariuszowi kwoty pienieznej w wysokosci rownej wartosci
nominalnej Obligacji objetych zawiadomieniem o skorzystaniu z uprawnienia do wczesniejszego
wykupu Obligacji, zapisanych na jego rzecz w Ewidencji w Dniu Roboczym bezposrednio
poprzedzajgcy Dzien Wczesniejszego Wykupu wraz z naleznymi, a niewyptaconymi odsetkami,
naliczonymi do Dnia Wczesniejszego Wykupu. Z tytutlu Wczesniejszego Wykupu Obligatariuszowi
przystuguje dodatkowe wynagrodzenie w wysokosci 0,5% (stownie: pot punktu procentowego)
liczonego od wartosci nominalnej obligaciji.

Woczesniejszy wykup Obligacji Serii B moze takze nastgpi¢ na zadanie obligatariuszy - w przypadku
zaistnienia i nie usuniecia przez Emitenta Przypadkéw Naruszenia, zgodnie z ust. 12 i 13 Warunkdéw
Emisji.

5.2. Warunki wyptaty oprocentowania

Posiadaczom Obligacji Serii B bedzie wyptacany kwartalnie kupon od kazdej z posiadanych Obligacji
wedtug statej stopy procentowej wynoszacej 11,0% w skali roku.

Okresy odsetkowe wskazane w uchwale w sprawie emisji obligacji Serii B zostaly ustalone
nastepujgco:

a) od 26 lipca do 25 pazdziernika,

b) od 26 pazdziernika do 25 stycznia,
c) od 26 stycznia do 25 kwietnia,

d) od 26 kwietnia do 25 lipca.

Wykaz Okreséw Odsetkowych

nr Okresu pierwszy dzieh ostatni dzien liczba dr_1i dzien ustalenia nalezne
Odsetkowego Okresu Okresu w Okresie prawa do odsetki
Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowym odsetek

1 2013-07-26 2013-10-25 92 2013-10-17 2,77 z

2 2013-10-26 2014-01-25 92 2014-01-17 2,77 z

3 2014-01-26 2014-04-25 90 2014-04-17 2,71z

4 2014-04-26 2014-07-25 91 2014-07-17 2,74 z

5 2014-07-26 2014-10-25 92 2014-10-17 2,77 z

6 2014-10-26 2015-01-25 92 2015-01-16 2,77 z

7 2015-01-26 2015-04-25 90 2015-04-17 2,71 z

8 2015-04-26 2015-07-25 91 2015-07-17 2,74 zt

6. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu

udzielajacego zabezpieczenia

Obligacje Serii B sg zabezpieczone - Warunki Emisji zawierajg nastepujgce zapisy:
a) Zobowigzania Emitenta z tytutlu Obligacji stanowig bezposrednie, bezwarunkowe,

niepodporzgdkowane zobowigzania Emitenta, ktére beda traktowane na réwni ze wszystkimi
obecnymi i przysztymi zobowigzaniami Emitenta.
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b) Jednak, celem zabezpieczenia roszczen Obligatariuszy, w terminie do dnia 30.10.2013 roku
zostanie ustanowiona hipoteka na Nieruchomosci na kwote nie mniejszg niz 122% warto$ci
nominalnej objetych Obligaciji .

c) Emitent, przed ustanowieniem zabezpieczenia, o ktérym mowa powyzej, zawrze umowe O
administrowanie hipotekg, z Administratorem Hipoteki, ktéry na rachunek wiasny, lecz w imieniu
Obligatariuszy wykonywac¢ bedzie prawa i obowigzki Obligatariuszy, jako wierzycieli hipotecznych.

Zgodnie z powyzszymi postanowieniami Emitent ustanowit na zabezpieczenie Obligacji Serii B
hipoteke umowng do kwoty 1.671.400 zt, czyli 122% warto$ci nominalnej objetych Obligacji.

Hipoteka polega na obcigzeniu nieruchomosci prawem, na podstawie ktérego wierzyciel moze
dochodzi¢ zaspokojenia z nieruchomo$ci bez wzgledu na to, czyjg stata sie wiasnos$cig
i z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi witasciciela nieruchomosci. Hipoteke ustanowi¢
mozna takze na uzytkowaniu wieczystym. Do ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie obligaciji
wystarcza oswiadczenie woli wiasciciela nieruchomosci. W ksiedze wieczystej ujawniany jest
administrator hipoteki, ktéry wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wiasnym
imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy. Zgodnie z art. 10 ust. 2 Ustawy o obligacjach w przypadku
ustanowienia hipoteki jako zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z obligacji, Emitent
zobowigzany jest poddac¢ przedmiot zastawu lub hipoteki wycenie przez uprawnionego biegtego.

Emitent, przed ustanowieniem zabezpieczenia o ktéorym mowa powyzej, zawart umowe o
administrowanie hipotekg z administratorem hipoteki - Domem Maklerskim Capital Partners S.A.
z siedzibg w Warszawie - ktory na rachunek wiasny, lecz w imieniu Obligatariuszy wykonywa¢ bedzie
prawa i obowigzki Obligatariuszy jako wierzycieli hipotecznych.

Hipoteka na zabezpieczenie Obligacji Serii B ustanowiona zostata w dniu 16 pazdziernika 2013 roku
aktem notarialnym przed notariuszem w Czechowicach-Dziedzicach Tomaszem Tulejg za
Rep. A nr5893/2013, na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci w Mystowicach przy
ul. O$wiecimskiej 54 oraz wlasnosci posadowionych na niej budowli i budynkow. W tym samym akcie
zawarto oswiadczenia o zmianie pierwszenstwa hipotek ziozone przez wierzycieli Emitenta -
Podkarpacki Bank Spétdzielczy i ING Bank Slgski - na rzecz ktérych w ksiedze wieczyste;
przedmiotowej nieruchomosci wpisane byty wczesniej hipoteki. Zgodnie z oswiadczeniami hipotece
ustanowionej na zabezpieczenie Obligacji Serii B przystuguje pierwszenstwo przed wszystkimi innymi
hipotekami wpisanymi do tej ksiegi wieczystej.

Kopia aktu notarialnego jest zamieszczona w Rozdziale C (Zatgczniki), w pkt 5.

Wpis hipoteki ustanowionej na zabezpieczenie Obligacji Serii B i umownej zmiany pierwszenstwa
hipotek do ksiegi wieczystej przedmiotowej nieruchomosci - nr KA1L/00021150/2 - zostat dokonany w
dniu 28 pazdziernika 2013 roku.

Ksiega wieczysta prowadzona dla powyzszej nieruchomosci jest do wglgdu na stronie Ministerstwa
Sprawiedliwosci ekw.ms.gov.pl/eukw/pdcbdkw.html# (Sgd Rejonowy w Mystowicach).

Wycena nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia Obligacji zostata dokonana przez
uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego. Kopia wyciggu z operatu szacunkowego zawarta jest w
Rozdziale C (Zatgczniki), w pkt 6.

7. Wartos¢ zaciagnietych zobowiazan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania zobowiazan
Emitenta do czasu catkowitego wykupu diuznych instrumentéw finansowych
proponowanych do nabycia

Zgodnie z bilansem Emitenta na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego udostepnienie propozycji
nabycia Obligacji Serii B, czyli na dzien 30 czerwca 2013 roku zobowigzania ogétem Emitenta
wynosity 60.187 tys. zi. Z kolei zgodnie z ostatnimi opublikowanymi bilansami Emitenta i grupy
kapitatowej Emitenta, zobowigzania ogétem na dzien 31 marca 2014 roku wynoszg 52,721 min zt w
ujeciu jednostkowym i 57,949 min zt - w skonsolidowanym.


https://ekw.ms.gov.pl/eukw/pdcbdkw.html
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Perspektywa ksztattowania zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligacji Serii B
przedstawiona w Warunkach Emisji Obligacji Serii B byta nastepujgca:

data 31 XII 2013 31 XII 2014 31V 2015

zobowigzania [min z{] 60,2 57,9 50,2

Prognoza stanu zobowigzan zostata sporzgdzona zgodnie z najlepszg wiedzg Emitenta na dzien
udostepnienia propozycji nabycia (11 lipca 2013 roku). Po zakonczeniu oferty Obligacji Serii B Spotka
przeprowadzita oferte obligaciji serii C.

Propozycja nabycia ostatniej (na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej) serii obligacji Emitenta, czyli
serii C, udostepniona dnia 30 maja 2014 roku, zawierata nastepujgca perspektywe ksztattowania
zobowigzan Emitenta do dnia wykupu obligacji serii C:

data 31 XII 2014 31 XII 2015 01 VIII 2015

zobowigzania [min zi] 57,9 50,0 50,0

8. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom dtuiznych instrumentow
finansowych orientacje w efektach przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane
z emisji dtuznych instrumentow finansowych, oraz zdolno$¢ emitenta do
wywiazywania sie z zobowiazan wynikajacych z dtuznych instrumentow
finansowych, jezeli przedsiewziecie jest okreslone

Warunki Emisji Obligacji Serii B nie okre$lajg przedsiewzigcia, ktére ma by¢ sfinansowane z emis;ji
obligaciji.

9. Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na $wiadczenie
pieniezne

Warunki Emisji Obligacji Serii B nie przewidujg $wiadczen niepienieznych.

10. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z dtuznych instrumentow
finansowych - wycene przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonana przez
uprawniony podmiot

Na zabezpieczenie Obligacji Serii B nie ustanowiono zadnej formy zastawu ani hipoteki.

11. Informacje dotyczace emisji obligacji zamiennych na akcje

Obligacje Serii B nie sg obligacjami zamiennymi na akcje.

12. Informacje dotyczace emisji obligacji z prawem pierwszenstwa

Obligacje Serii B nie sg obligacjami z prawem pierwszenstwa.
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D. ZALACZNIKI

1. Aktualny odpis z rejestru wkasciwego dla Emitenta
Identyfikator wydruku: RP/498640/7/20140825092948 Strona 1z8

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 25.08.2014 godz. 09:29:48
Numer KRS: 0000498640

Informacja odpowiadajgaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z p6zn. zm.)

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym | 18.02.2014

Ostatni wpis | Numer wpisu 7 Data dokonania wpisu 08.08.2014
Sygnatura akt KA.VIII NS-REJ.KRS/27926/14/481
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY KATOWICE-WSCHOD W KATOWICACH WYDZIAt VIII GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYINA
2 Numer REG(N[NP REGON: 272073985, NIP: 2220016955
3.Firma, pod ktorg spotka dzata ZAKEADY MIESNE MYSEAW SPOEKA AKCYINA
4.Dane o wczesniejszej rejestracii RHB 10564 SAD REJONOWY KATOWICE-WSCHOD W KATOWICACH
5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢  |NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na
podstawie umowy spotki cywilnej?
6.Czy podmiot posiada status organizacji  |NIE
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kraj POLSKA, woj. SLASKIE, powiat M. MYSLOWICE, gmina M. MYSEOWICE, miejsc. MYSEOWICE
2 Adres ul. OSWIECIMSKA, nr 54, lok. -, miejsc. MYSLOWICE, kod 41-400, poczta MYSLOWICE, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej ZARZAD @MY SLAW.PL
4 Adres strony internetowej WWW.MYSLAW.PL

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie
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Identyfikator wydruku: RP/498640/7/20140825092948

Strona2z8

1 Informacja o sporzadzeniu lubzmianie |1 DNIA 30.01.2014 R. NOTARIUSZ KAMIL KOZINA, KANCELARIA NOTARIALNA KAMIL KOZINA,
statutu MICHAL MICHALIK S.C. W KATOWICACH UL PANEWNICKA 22, REP.A NR 84/2014
2 DNIA 14.04.2014 R. REP.A NR 2983/2014, NOTARIUSZ BARTEOMIE] NOWAK, KANCELARIA
NOTARIALNA W TYCHACH PRZY UL.BUDOWLANYCH 59, ZMIENIONO §10 UST.1
3 DNIA 24.04.2014 R. REP.A NR 3234/2014, NOTARIUSZ BARTLOMIE] NOWAK, KANCELARIA
NOTARIALNA BARTEOMIE) NOWAK W TYCHACH PRZY UL.BUDOWLANYCH 59, ZMIENIONO §10
UST.1
4 DNIA 15.05.2014 R., REP.A 3891/2014, NOTARIUSZ BARTLOMIE] NOWAK, KANCELARIA
NOTARIALNA BARTEOMIE] NOWAK W TYCHACH PRZY UL BUDOWLANYCH 59; ZMIENIONO §10
UST.1
5 27.06.2014R., REPRETORIUM A 5279/2014, NOTARIUSZ BARTEOMIE] NOWAK, KANCELARIA
NOTARIALNA BARTEOMIE) NOWAK W TYCHACH PRZY UL. BUDOWLANYCH 59
- ZMIENIONO §10 UST.1 12 ORAZ §12 UST.1
Rubryka 5
1.Czas, na jaki zostata utworzona spotka  [NIEOZNACZONY
2.0znaczenie pisma innego niz Monitor —-
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki
4.Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akgji?
5.Czy obligatoriusze majg prawo do udziatu [NIE
w zysku?
Rubryka 6 - Sposob powstania spotki
1.0kreslenie okolicznosci powstania PRZEKSZ TALCENIE
2.0pis sposobu powstania spotki oraz W TRYBIE ART.551 KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH DOKONANE W DNIU 30.01.2014 R. NA
informacja o uchwale PODSTAWIE UCHWALY NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW ZAKEADOW MIESNYCH
MYSEAW SP. Z 0.0., ZAPROTOKOLOWANE] PRZEZ NOTARIUSZA KAMIL KOZINA, KANCELARIA
NOTARIALNA KAMIL KOZINA, MICHAL MICHALIK S.C. W KATOWICACH, REP.A NR 43/2014
PRZEKSZTALCONO ZAKEADY MIESNE MYSEAW SP. Z 0.0. W MYSEOWICACH KRS NR 74644 W
SPOLKE AKCYINA POD FIRMA ZAKLADY MIESNE MYSEAW SPOLKA AKCYINA
3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu —_—
Ochrony Konkurengji i Konsumentow o
zgodzie na dokonanie koncentragji
Podrubryka 1
Podmioty, z ktorych powstata spotka
1 1.Nazwa lub firma ZAKEADY MIESNE MYSEAW SPOELKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2.Nazwa rejestru, w ktorym podmiot  |KRAJOWY REJESTR SADOWY
byt zarejestrowany
3.Numer w rejestrze 0000074644
4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr oo che
5.Numer REGON 272073985

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
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Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zakladowego 19 301 082,00 Zt

2 Wysokos¢ kapitatu docelowego 8 500 000,00 Zt.

3.Liczba akgji wszystkich emisji 19301082

4 .Warto$¢ nominalna akcji 1,002t

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu 19 301 082,00 Zt

wpltaconego

6.Warto$¢ nominalna warunkowego —_

podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Podrubryka 1

Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Emisja akgji

1 1.Nazwa serii akcji A
2.Liczba akgji w danej serii 5384200
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba 5 000 000 (PIE(f MILIONCMI) AKCII IMENNYCH OZNACZONYCH NUMERAMI OD 1 DO 5 000 000.
akgji uprzywilejowanych lub AKCJIE IMIENNE SERII A SPOLKI SA AKCIAMI UPRZYWILEJOWANYMI W ZAKRESIE PRAWA GLOSU.
informagja, ze akcje nie s3 UPRZYWILEJOWANIE TO POLEGA NA PRZYZNANIU AKCIONARIUSZOWI Z KAZDEJ AKCII IMIENNE]
uprzywilejowane SERII A PRAWA DO WYKONYWANIA DWOCH GLOSOW NA WALNYCH ZGROMADZENIACH.
2 1.Nazwa serii akcji B
2.Liczba akgji w danej serii 12069200
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane
3 1.Nazwa serii akcji AKCIE SERII C
2.Liczba akgji w danej serii 768925
3.Rodzaj uprzywilejowania i ficzba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane
4 1.Nazwa serii akcji AKCJE SERII D
2.liczba akgji w danej serii 1007329
3.Rodzaj uprzywilejowania i ficzba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sq
uprzywilejowane
5 1.Nazwa serii akcji AKCJE SERII E
2.Liczba akgji w danej serii 71428
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akgje nie sg
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uprzywilejowane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligagji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca sg NIE
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyjnych?

Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD
reprezentowania podmiotu
2.Sposob reprezentacji podmiotu W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO DO REPREZENTOWANIA SPRAW SPOLKI,

SKEADANIA OSWIADCZEN WOLI I PODPISYWANIA W IMIENIU SPOLKI UPOWAZNIONY JEST
PREZES ZARZADU SAMODZIELNIE ALBO DWOCH POZOSTALYCH CZEONKOW ZARZADU
DZIALAJACYCH LACZNIE.

Podrubryka 1
Dane 0s6b wchodzacych w sktad organu
1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma JOCHEMCZYK
2 Imiona TERESA JADWIGA
3.Numer PESEL/REGON 66100310508
4.Numer KRS

5.Funkcja w organie reprezentujacym | PREZES ZARZADU

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona e

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu

JRADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu

1 |L.Nazwisko MAZURKOW

2Imiona MARIAN

3.Numer PESEL 60112603056
2 |LNawisko BIENIOK

2Imiona HENRYK

3.Numer PESEL 40012901290
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10, 11, Z, PRZETWARZANIE 1 KONSERWOWANIE MIESA, Z WYLACZENIEM MIESA Z DROBIU
10, 12, Z, PRZETWARZANIE 1 KONSERWOWANIE MIESA Z DROBIU

10, 13, Z, PRODUKCIA WYROBOW Z MIESA, WEACZAJAC WYROBY Z MIESA DROBIOWEGO
10, 85, Z, WY TWARZANIE GOTOWYCH POSIEKOW 1 DAN

| 10, 89, Z, PRODUKCIA POZOSTALYCH ARTYKULOW SPOZYWCZYCH, GDZIE INDZIE]
| NIESKLASYFIKOWANA

|37, 00, 2, ODPROWADZANIE 1 OCZYSZCZANIE SCIEKOW

|38, 11, 2, ZBIERANIE ODPADOW TNNYCH NIZ NIEBEZPIECZNE

|38, 12, 2, ZBIERANIE ODPADOW NIEBEZPIECZNYCH

|38, 21, 2, OBROBKA 1 USUWANIE ODPADGW INNYCH NIZ NIEBEZPIECZNE

|38, 22, 7, PRZETWARZANIE 1 UNIESZKODLIWIANIE ODPADOW NIEBEZPIECZNYCH

|39, 00, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z REKULTYWACIA T POZOSTALA DZIALALNOSC
| USLUGOWA ZWIAZANA Z GOSPODARKA ODPADAMI

| 46, 17, Z, DZIALALNOSC AGENTOW ZAIMUJACYCH SIE SPRZEDAZA ZYWNOST, NAPOJOW T
| WYROBOW TYTONIOWYCH

46, 18, Z, DZIALALNOSC AGENTOW SPECIALIZUIACYCH SIE W SPRZEDAZY POZOSTALYCH
| OKRESLONYCH TOWAROW

46, 19, Z, DZIALALNOSC AGENTOW ZAIMUIACYCH SIE SPRZEDAZA TOWAROW ROZNEGO
RODZAU

|46, 23, 7, SPRZEDAZ HURTOWA ZYWYCH ZWIERZAT
|46, 24, , SPRZEDAZ HURTOWA SKOR
|46, 32,7, SPRZEDAZ HURTOWA MIESA I WYROBOW Z MIESA

46, 39, Z, SPRZEDAZ HURTOWA NIEWYSPECJALIZOWANA ZYWNOSQ, NAPQIOW I WYROBOW
| ryrontowycH

|46, 69, Z, SPRZEDAZ HURTOWA POZOSTALYCH MASZYN I URZADZEN

11
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20 |46, 90, Z, SPRZEDAZ HURTOWA NIEWYSPECIALIZOWANA

21 |47,11,Z, SPRZEDAZ DETALICZNA PROWADZONA W NIEWYSPECIALIZOWANYCH SKLEPACH Z
PRZEWAGA ZYWNOSCI, NAPOJOW I WYROBOW TYTONIOWYCH

22  |47,19,Z, POZOSTALA SPRZEDAZ DETALICZNA PROWADZONA W NIEWYSPECIALIZOWANYCH
SKLEPACH

23 |47,21,Z, SPRZEDAZ DETALICZNA OWOCOW I WARZYW PROWADZONA W
WYSPECJALIZOWANYCH SKLEPACH

24  |47,22,Z,SPRZEDAZ DETALICZNA MIESA T WYROBOW Z MIESA PROWADZONA W
WYSPECIALIZOWANYCH SKLEPACH

25 |47,29,Z, SPRZEDAZ DETALICZNA POZOSTALE) ZYWNOSCI PROWADZONA W
WYSPECIALIZOWANYCH SKLEPACH

26 |49,41,Z, TRANSPORT DROGOWY TOWAROW

27  |52,24, C, PRZELADUNEK TOWAROW W POZOSTALYCH PUNKTACH PRZEELADUNKOWYCH

28 |52, 10, B, MAGAZYNOWANIE I PRZECHOWYWANIE POZOSTALYCH TOWAROW

29 |64, 19,Z, POZOSTALE POSREDNICTWO PIENIEZNE

30 |64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

31  |64,91,Z, LEASING FINANSOWY

32  |64,92,Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

33  |64,99,Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USELUGOWA, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYEACZENIEM UBEZPIECZEN T FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

34 |66, 19,Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA USLUGI FINANSOWE, Z WYLACZENIEM
UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

35 |68, 10,Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

36 |68,20,Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

37 |77,11,Z, WYNAJEM I DZIERZAWA SAMOCHODOW OSOBOWYCH I FURGONETEK

38 |77,12,Z, WYNAJEM I DZIERZAWA POZOSTALYCH POJAZDOW SAMOCHODOWYCH, Z
WYLACZENIEM MOTOCYKLI

39 |77,33,Z, WYNAJEM I DZIERZAWA MASZYN 1 URZADZEN BIUROWYCH, WEACZAIAC
KOMPUTERY

40  |77,39,Z, WYNAJEM I DZIERZAWA POZOSTALYCH MASZYN, URZADZEN ORAZ DOBR
MATERIALNYCH, GDZIE INDZIE] NIESKLASYFIKOWANE

41 |80, 10, Z, DZIALALNOSC OCHRONIARSKA, Z WYHACZENIEM OBSEUGI SYSTEMOW
BEZPIECZENSTWA

42 |80, 20, Z, DZIALALNOSC OCHRONIARSKA W ZAKRESIE OBSEUGI SYSTEMOW BEZPIECZENSTWA

43 |81, 10, Z, DZIALALNOSC POMOCNICZA ZWIAZANA Z UTRZYMANIEM PORZADKU W BUDYNKACH

44 81,21, Z, NIESPECJALISTYCZNE SPRZATANIE BUDYNKOW I OBIEKTOW PRZEMYSEOWYCH

45  |81,22,Z, SPECIALISTY(ZNE SPRZATANIE BUDYNKOW I OBIEKTOW PRZEMYSEOWYCH

46  |81,29,Z, POZOSTALE SPRZATANIE

47  |82,92,Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z PAKOWANIEM

48 | 96,09, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIE] NIESKLAS YFIKOWANA

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Brak wpisow

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
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Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o zabezpieczeniu majatku duznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci, o
oddaleniu whiosku o ogtoszenie upadiosci z uwagi na fakt, ze majatek niewyplacalnego diuznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztow postepowania

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekugji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow
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Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o polgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukiadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacja o postepowaniu naprawczym

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnoSci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 25.08.2014

adres strony internetowej, na ktorej s3 dostepne informacje z rejestru: https://ems.ms.gov.pl
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2. Ujednolicony aktualny tekst Statutu Emitenta oraz tres¢ podjetych uchwat
Walnego Zgromadzenia w sprawie zmian Statutu Spotki nie zarejestrowanych
przez sad

2.1. Ujednolicony aktualny tekst Statutu Emitenta

STATUT
ZAKLADY MIESNE MYSEAW SPOLKA AKCYJNA
|. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.
1. Firma Spotki brzmi: Zaktady Miesne Mystaw Spétka Akcyjna.
2. Spotka moze uzywac skrétu firmy: Zaktady Miesne Mystaw S.A.

§2.
Siedzibg Spétki jest miasto Mystowice.
§ 3.
Spotka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granica.
§4.
Spotka dziata na podstawie Kodeksu spétek handlowych i innych przepiséw prawa.
§5.
Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.
§ 6.

Przewidziane prawem ogtoszenia Spoétki bedg zamieszczane w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym.

Il. SPOSOB POWSTANIA
§7.

1. Spotka powstata z przeksztatcenia w forme organizacyjno - prawng spotki akcyjnej spoftki o firmie:
Zaktady Miesne Mystaw Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Mystowicach.

2. Wszystkie akcje Zaktadéw Miesnych Mystaw Spotka Akcyjna zostaly objete przez
dotychczasowych wspdlnikow spotki przeksztatcanej.

Il. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
§8.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Dziatalnosci:

1) PKD 10.11.Z - Przetwarzanie i konserwowanie miesa, z wytgczeniem miesa z drobiu,
2) PKD 10.12.Z - Przetwarzanie i konserwowanie migsa z drobiu,

3) PKD 10.13.Z - Produkcja wyrobéw z miesa, wtgczajgc wyroby z miesa drobiowego,
4) PKD 10.85.Z - Wytwarzanie gotowych positkéw i dan,

5) PKD 10.89.Z - Produkcja pozostatych artykutéw spozywczych, gdzie indziej nie-sklasyfikowana,
6) PKD 37.00.Z - Odprowadzanie i oczyszczanie sciekdéw,

7) PKD 38.11.Z - Obieranie odpadéw innych niz niebezpieczne,

8) PKD 38.12.Z - Zbieranie odpaddw niebezpiecznych,

9) PKD 38.21.Z - Obrdbka i usuwanie odpaddéw innych niz niebezpieczne,

10) PKD 38.22.Z - Przetwarzanie i unieszkodliwianie odpadéw niebezpiecznych,
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11)
12)
13)

14)
15)
16)
17)
18)

19)
20)
21)

22)
23)

24)
25)

26)
27)
28)
29)
30)
31)
32)
33)

34)

35)
36)
37)
38)

39)
40)

41)
42)
43)
44)
45)
46)
47)
48)

PKD 39.00.Z - Dziatalno$¢ zwigzana z rekultywacjg i pozostata dziatalno$¢ ustu-gowa zwigzana

z gospodarkg odpadami,

PKD 46.17.Z - Dziatalno$¢ agentow zajmujgcych sie sprzedazg zywnosci, napojow i wyrobow
tytoniowych,

PKD 46.18.Z - Dziatalnos¢ agentéw specjalizujgcych sie w sprzedazy pozostatych okreslonych
towarow,

PKD 46.19.Z - Dziatalno$¢ agentéw zajmujacych sie sprzedazg towarow réznego rodzaju,

PKD 46.23.Z - Sprzedaz hurtowa zywych zwierzat,

PKD 46.24.Z - Sprzedaz hurtowa skor,

PKD 46.32.Z - Sprzedaz hurtowa miesa i wyrobdéw z miesa,

PKD 46.39.Z - Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana Zzywnosci,
tytoniowych,

PKD 46.69.Z - Sprzedaz hurtowa pozostatych maszyn i urzgdzen,

PKD 46.90.Z - Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana,

PKD 47.11.Z - Sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach z przewaga
zywnosci, napojéw i wyrobow tytoniowych,

PKD 47.19.Z. - Pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach,

PKD 47.21.Z - Sprzedaz detaliczna owocoéw i warzyw prowadzona w wyspecjalizowanych
sklepach,

napojéw i wyrobdéw

PKD 47.22.Z - Sprzedaz detaliczna miesa i wyrobow 2z migsa prowadzona w wy-
specjalizowanych sklepach,

PKD 47.29.Z - Sprzedaz detaliczna pozostatej zywnosci prowadzona w wyspecjalizowanych
sklepach,

PKD 49.41.Z - Transport drogowy towaréw,

PKD 52.24.C - Przefadunek towaréw w pozostatych punktach przetadunkowych,

PKD 52.10.B - Magazynowanie i przechowywanie pozostatych towaréw,

PKD 64.19.Z - Pozostate posrednictwo pieniezne,

PKD 64.20.Z - Dziatalnos¢ holdingéw finansowych,

PKD 64.91.Z - Leasing finansowy,

PKD 64.92.Z - Pozostate formy udzielania kredytow,

PKD 64.99.Z - Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z
wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych

PKD 66.19.Z - Pozostata dziatalno§¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wylgczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

PKD 68.10.Z. - Kupno i sprzedaz nieruchomosci ha wlasny rachunek,

PKD 68.20.Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wkasnymi lub dzierzawionymi,

PKD 77.11.Z - Wynajem i dzierzawa samochodéw osobowych i furgonetek,

PKD 77.12.Z - Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdéw samochodowych, z wylgczeniem
motocykli,

PKD 77.33.Z - Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych, wtgczajgc komputery,

PKD 77.39.Z - Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzgdzen oraz dobr materialnych,
gdzie indziej niesklasyfikowane,

PKD 80.10.Z - Dziatalno$¢ ochroniarska, z wytgczeniem obstugi systemoéw bezpieczenstwa,
PKD 80.20.Z - Dziatalnos¢ ochroniarska w zakresie obstugi systeméw bezpieczenstwa,
PKD 81.10.Z. - Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku w budynkach,
PKD 81.21.Z - Niespecjalistyczne sprzgtanie budynkow i obiektéw przemystowych,

PKD 81.22.Z - Specjalistyczne sprzgtanie budynkéw i obiektow przemystowych,

PKD 81.29.Z - Pozostate sprzatanie,

PKD 82.92.Z - Dziatalno$¢ zwigzana z pakowaniem,

PKD 96.09.Z - Pozostata dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana.
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2. Jedli niektére rodzaje dziatalnosci wymagatyby zezwolenia odpowiednich witadz polskich lub w

przypadku dziatalnosci poza granicami Rzeczpospolitej Polskiej wtadz innych panstw, dziatalnosé
taka zostanie podjeta dopiero po otrzymaniu odpowiednich zezwolen.

§9.

Spétka moze zaktadac oraz by¢ wspdlnikiem lub akcjonariuszem spétek krajowych i za-granicznych,
jak réwniez moze uczestniczy¢ w krajowych i zagranicznych organizacjach gospodarczych.

1.

IV. KAPITAL ZAKLADOWY
§ 10.

Kapitat zaktadowy wynosi 19.301.082 zi. (stownie: dziewietnascie milionéw trzysta jeden tysiecy
osiemdziesigt dwa zitote) i dzieli sie na 19.301.082 (stownie: dziewietnascie milionéw trzysta jeden
tysiecy osiemdziesigt dwa) akcji o warto$ci nominalnej 1 zt. (stownie: jeden ztoty) kazda, przy czym
akcje zostaty wydane w nastepujgcych seriach:

a) 5384 200 (stownie: pie¢ milionow trzysta osiemdziesigt cztery tysigce dwiescie) akcji imiennych
i akcji na okaziciela oznaczonych jako akcje serii A, z ktérych akcje oznaczone numerami od 1
do 5 000 000 sg akcjami imiennymi, a pozostate akcje serii sg akcjami na okaziciela,

b) 12 069 200 (stownie: dwanascie milionéw szes$édziesigt dziewie¢ tysiecy dwiescie) akcji na
okaziciela oznaczonych jako akcje serii B,

c) 768 925 (stownie: siedemset szescdziesigt osiem tysiecy dziewieéset dwadziescia piec) akcji na
okaziciela oznaczonych jako akcje serii C,

d) 1007 329 (stownie: jeden milion siedem tysiecy trzysta dwadzieScia dziewie¢) akcji na
okaziciela oznaczonych jako akcje serii D,

e) 71 428 (stownie: siedemdziesiat jeden tysiecy czterysta dwadziecia osiem) akcji na okaziciela
oznaczonych jako akcje serii E.

Wszystkie akcje imienne serii A Spoétki sg akcjami uprzywilejowanymi w zakresie prawa gtosu.
Uprzywilejowanie to polega na przyznaniu akcjonariuszowi z kazdej akcji imiennej serii A prawa do
wykonywania dwéch gtosow na Walnych Zgromadzeniach.

§11.

Kapitat zakladowy Spotki moze zostaé podwyzszony na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia przez emisje nowych akcji albo przez zwigkszenie wartosci nominalnych
dotychczasowych akciji.

Walne Zgromadzenie moze zdecydowaé o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego ze srodkéw Spotki
na zasadach przewidzianych w art. 442 — 443 Kodeksu spotek handlowych.

Spotka moze emitowac obligacje zamienne na akcje oraz obligacje z prawem pierwszenstwa.
Spotka moze emitowac warranty subskrypcyjne.

§ 12.

Zarzad jest uprawniony do podwyzszania kapitatu zaktadowego Spoétki poprzez emisje nowych
akcji o tgcznej wartosci nominalnej nie wiekszej niz 14.450.000 zt. (stownie: czternascie milionéw
czterysta piecdziesigt tysiecy ztotych), w drodze jednego Iub kilkku podwyzszen Kkapitatu
zaktadowego w granicach okreslonych powyzej (kapitat docelowy).

Upowaznienie Zarzadu do podwyzszania kapitatu zaktadowego oraz do emitowania nowych akcji w
ramach kapitatu docelowego wygasa z uptywem 3 (trzech) lat od dnia wpisania Spofki do rejestru
przedsiebiorcow.

W ramach upowaznienia do podwyzszania kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego
Zarzad jest uprawniony do emisji warrantéw subskrypcyjnych, o ktérych mowa w art. 453 § 2
Kodeksu spétek handlowych, z terminem wykonania prawa zapisu uptywajgcym nie pézniej niz
okres, na ktéry zostato udzielone niniejsze upowaznienie.
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4. Za zgodg Rady Nadzorczej, Zarzgd moze pozbawié akcjonariuszy w catosci lub czesci prawa
poboru w stosunku do akcji oraz warrantéw subskrypcyjnych emitowanych w granicach kapitatu
docelowego.

5. Z zastrzezeniem ust. 6, o ile przepisy Kodeksu spétek handlowych nie stanowig inaczej, Zarzad
decyduje o wszystkich sprawach zwigzanych z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego w ramach
kapitatu docelowego, w szczegolnosci Zarzad jest umocowany do:

1) zawierania uméw o subemisje inwestycyjng lub subemisje ustugowg lub innych umoéw
zabezpieczajgcych powodzenie emisji akcji, jak rowniez zawierania umow, na mocy ktorych
poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, wystawiane bytyby kwity depozytowe w zwigzku z
akcjami,

2) podejmowania uchwat oraz innych dziatanh w sprawie dematerializacji akcji oraz zawierania
umow z Krajowym Depozytem Papieréw Wartosciowych S.A. o rejestracje akcji,

3) podejmowania uchwat oraz innych dziatan w sprawie, odpowiednio, emisji akcji w drodze oferty
publicznej lub ubiegania sie o dopuszczenie akcji lub praw do akcji do obrotu na rynku
regulowanym.

6. Akcje emitowane w ramach kapitatu docelowego mogg by¢ obejmowane w zamian za wkiady
pieniezne lub niepienigzne.

7. Uchwaty Zarzadu w sprawie ustalenia ceny emisyjnej akcji w ramach kapitatu docelowego lub
wydania akcji w zamian za wkfady niepieniezne wymagajg zgody Rady Nadzorcze;j.

§13.
1. Akcje Spétki mogg by¢ akcjami imiennymi lub akcjami na okaziciela.

2. Na zgdanie akcjonariusza akcje imienne za zezwoleniem Spétki mogg podlegaé za-mianie na
akcje na okaziciela. Wniosek o udzielenie zezwolenia powinien ztozony by¢ do Zarzadu Spoétki na
piSmie za potwierdzeniem odbioru. Zezwolenia udziela Rada Nadzorcza w terminie miesigca od
dnia otrzymania wniosku.

3. Akcji na okaziciela nie mozna zamieni¢ na akcje imienne.
§ 14.

Uprzywilejowane akcje imienne Spoétki mogg by¢ przenoszone tylko za zezwoleniem Spétki. Wniosek
0 udzielenie zezwolenia powinien by¢ ztozony do Zarzadu Spotki na piSmie za potwierdzeniem
odbioru. Zezwolenia udziela Rada Nadzorcza w terminie do trzech miesiecy od dnia otrzymania
wniosku. Jedli Rada Nadzorcza odmawia takiego zezwolenia, to w terminie miesigca powinna
wskazac listem poleconym innego nabywce akcji za cene réwng wartosci przypadajgcych na akcje
aktywéw netto, ktoéra zostata wykazana w sprawozdaniu finansowym za ostatni rok obrotowy,
pomniejszonym o kwote przeznaczong do podziatlu miedzy akcjonariuszy. Termin zaptaty ceny za
akcje nie moze by¢ dtuzszy od 21 dni. W razie uchybienia terminu akcje imienne mogg by¢ zbyte bez
ograniczenia.

§ 15.

1. Akcje mogg by¢ umorzone albo za zgodg akcjonariusza w drodze ich nabycia przez Spotke
(umorzenie dobrowolne), albo bez zgody akcjonariusza (umorzenie przymusowe). Umorzenie
dobrowolne nie moze byé dokonane czesciej niz raz w roku obrotowym. Przestanki i tryb
przymusowego umorzenia okresla statut.

2. Umorzenie akcji wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia. Uchwata powinna okreslaé w
szczegllnosci podstawe prawng umorzenia, wysoko$¢ wynagrodzenia przystugujgcego
akcjonariuszowi akcji umorzonych badz uzasadnienie umorzenia akcji bez wynagrodzenia oraz
sposob obnizenia kapitatu zaktadowego. Uchwata o zmianie statutu w sprawie umorzenia akcji
powinna zawiera¢ uzasadnienie wskazujace na motywy zmiany statutu w sprawie umorzenia akcji.

3. Umorzenie akcji wymaga obnizenia kapitatu akcyjnego, z zastrzezeniem przypadkéw okreslonych
w art. 360 § 2 Kodeksu spotek handlowych. Uchwata o obnizeniu kapitatu zaktadowego powinna
zosta¢ podjeta na Walnym Zgromadzeniu, na ktérym powzieto uchwate o umorzeniu akcji. W
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Zzamian za a!<cje umorzone Spotka moze wydawaé swiadectwa uzytkowe bez okreslonej wartosci
nominalnej. Swiadectwa uzytkowe mogg by¢ imienne lub na okaziciela.

4. Umorzenie przymusowe dotyczy tylko akcji imiennych i moze nastgpi¢ wytgcznie w przypadkach:

1) $mierci akcjonariusza,

2) utraty przez akcjonariusza petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

3) zajecia akcji w sgdowym lub administracyjnym postepowaniu egzekucyjnym,

4) otwarcia upadtosci obejmujgcej likwidacje majgtku akcjonariusza,

5) prawomocnego skazania akcjonariusza za przestepstwo dokonane ze szkodg dla Spofki.

5. W przypadku stwierdzenia wystgpienia co najmniej jednego z przypadkdw, o ktéorym mowa w ust.
4, Zarzad zobowigzany jest do zwotania w terminie do szesciu miesiecy Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia albo zamieszczenia w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia punkt o
podjeciu uchwaty w przedmiocie przymusowego umorzenia akcji imiennych. Jezeli Walne
Zgromadzenie nie podejmie uchwaty o umorzeniu akcji imiennych na Walnym Zgromadzeniu, w

ktérego porzadku zostat zamieszczony punkt o przymusowym umorzeniu akcji imiennych, to
umorzenie akcji imiennych jest niedopuszczalne.

6. Umorzenie przymusowe nastepuje za wynagrodzeniem, ktére nie moze by¢ nizsze od wartosci
przypadajacych na akcje aktywoéw netto, wykazanych w sprawozdaniu finansowym za ostatni rok
obrotowy, pomniejszonych o kwote przeznaczong do podziatu miedzy akcjonariuszy.

§ 16.

W przypadku ztozenia akcji na okaziciela do depozytu prowadzonego przez bank lub biuro maklerskie
uprawniony podmiot wyda akcjonariuszom swiadectwo depozytowe stanowigce dowdd, ze osoba w
nim okreslona jest wtascicielem akcji znajdujgcych sie w depozycie.

V. ORGANY SPOLKI

§17.
Organami Spofki sa:
1) Zarzad,
2) Rada Nadzorcza,
3) Walne Zgromadzenie.

A. ZARZAD

§ 18.
Zarzad prowadzi sprawy Spétki i reprezentuje Spotke.

§ 19.

1. Zarzad Spotki sktada sie z od 1 (jeden) do 3 (trzy) Cztonkdw, w tym Prezesa Zarzgdu.

2. Liczbe czlonkéw Zarzadu okresla Rada Nadzorcza. Mozliwa jest zmiana liczby cztonkoéw Zarzgdu
w czasie trwania kadenciji.

§ 20.

1. Cztonkéw Zarzgdu powotuje sie na okres wspodlnej piecioletniej kadencji. Czionkéw Zarzadu
powotuje i odwotuje (zawiesza) Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza wyznacza Prezesa Zarzadu.
Postanowienia nie stosuje sie do powotania pierwszego Zarzadu.

2. Cztonek Zarzagdu moze zostaé odwotany albo zawieszony przez Walne Zgromadzenie.
§ 21.

1. W przypadku Zarzgdu wieloosobowego zaden Czionek Zarzgdu moze prowadzi¢ spraw
przekraczajgcych zakresu zwyktych czynnosci Spétki bez uprzedniej uchwaty Zarzadu.
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2. Jezeli jednak przed zatatwieniem sprawy, o ktérej mowa w ust. 1, choc¢by jeden pozo-statych
cztonkéw Zarzgdu sprzeciwi sie jej przeprowadzeniu lub jezeli sprawa przekracza zakres zwyklych
czynnosci spotki, wymagana jest uprzednia uchwata Zarzadu.

3. Uchwaly Zarzadu mogg by¢ powziete, jezeli wszyscy cztonkowie zostali prawidtowo zawiadomieni
0 posiedzeniu zarzadu. Uchwaty zarzadu zapadajg bezwzgledng wigkszoscig gtosow. W
przypadku réownej ilosci gtoséw gtos Prezesa Zarzadu liczy sie podwdjnie.

§ 22.

1. W przypadku Zarzgdu wieloosobowego do reprezentowania spraw Spofki, sktadania o$wiadczen
woli i podpisywania w imieniu Spotki upowazniony jest Prezes Zarzadu samodzielnie albo dwoéch
pozostatych cztonkéw Zarzgdu dziatajgcych tgcznie.

2. Zarzad Spotki ustanawia prokurentéw Spétki. Nadto do zatatwiania spraw okreslonego rodzaju lub
okreslonych spraw - Zarzad Spétki moze udziela¢ petnomocnictw. Zarzgd Spétki zawiera umowy z
biegtym rewidentem.

§ 23.
Organizacje pracy Zarzad okresla regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.
§24.

1. Umowy o prace lub inne umowy z Cztonkami Zarzadu zawiera w imieniu Spoétki Przewodniczgcy
Rady Nadzorczej, na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej, ktéra zawiera w przypadku umowy o
prace co najmniej zasady wynagradzania oraz istotne warunki zatrudnienia danego czionka
Zarzadu.

2. Na podstawie stosownych uchwat Rady Nadzorczej Przewodniczacy lub podczas jego
nieobecnosci Wiceprzewodniczagcy Rady Nadzorczej dokonuje innych czynnosci zwigzanych ze
stosunkiem pracy i innymi umowami zawartymi z cztonkami Zarzadu.

§ 25.

1. W przypadku sprzeczno$ci intereséw Spdtki z interesami cztonka Zarzgdu, jego wspotmatzonka,
krewnych i powinowatych do drugiego stopnia oraz oséb, z ktérymi jest powigzany osobiscie,
Cztonek Zarzadu powinien o tym fakcie poinformowaé pozostatych cztonkéw Zarzgdu i
Przewodniczagcego Rady Nadzorczej oraz wstrzymac sie od udziatu w rozstrzyganiu takich spraw.

2. Bez zgody Rady Nadzorczej, cztonek Zarzgdu nie moze zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
ani tez uczestniczyé w spotce konkurencyjnej jako wspdlnik spétki cywilnej, spotki osobowej lub
jako czionek organu spotki kapitatowej bgdZz uczestniczy¢ w innej konkurencyjnej osobie prawnej
jako udziatowiec albo akcjonariusz. Ostatni z wymienionych zakazéw wystepuje w przypadku
posiadania w niej przez czlonka Zarzadu co najmniej 1/10 (jednej dziesiatej) udziatéw albo akcji
badz prawa do powotania co najmniej jednego cztonka.

B. RADA NADZORCZA
§ 26.

1. Rada Nadzorcza sktada sie od 5 (pieciu) do 7 (siedmiu) Czlonkéw, w tym Przewodniczacego i
Wiceprzewodniczgcego.

2. Liczbe czionkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie. Mozliwa jest zmiana liczby
cztonkow Rady Nadzorczej w trakcie trwania kadencji. W przypadku gtosowania oddzielnymi
grupami liczba cztonkéw Rady Nadzorczej wynosi 5 (piec).

§ 27.

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje Walne Zgromadzenie Spétki na okres wspolnej piecioletniej
kadenciji.

2. Rada Nadzorcza uprawniona jest dokooptowa¢ do swojego skfadu nowych cztonkéw w miejsce
tych, ktérym wygast mandat w czasie kadencji. W czasie trwania kadencji Rady Nadzorczej liczba
dokooptowanych czionkéw nie moze jednak przekroczyé 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej
powotanych przez Walne Zgromadzenie. Uchwata w sprawie uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej
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powinna zosta¢ przedstawiona na naj-blizszym Walnym Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie
moze uchyli¢ uchwate Rady Nadzorczej o dokooptowaniu cztonka Rady Nadzorcze;.

3. Uprawnienie Rady Nadzorczej do dokooptowania cztonka Rady Nadzorczej nie przystuguje, gdy
Rada Nadzorcza zostata wybrana w drodze gtosowania oddzielnymi grupami.

§ 28.

Rada Nadzorcza wykonuje staty nadzor nad dziatalnoscig Spoétki we wszystkich dziedzinach jej
dziatalnosci. Poza sprawami okre$lonymi w przepisach Kodeksu spétek handlowych i innych
postanowieniach statutu, do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

1) wyznaczanie podmiotu dokonujgcego badania lub przeglgdu sprawozdan finansowych Spétki,
wyrazanie zgody na zawieranie uméw z takim podmiotem lub jego podmiotami zaleznymi, oraz na
dokonywanie wszelkich innych czynnosci, ktére mogg negatywnie wptywa¢ na niezaleznos¢
takiego podmiotu w dokonywaniu badania lub przegladu sprawozdan finansowych Spéiki;

2) wyrazanie zgody na zawieranie ze Spotkg umow lub dokonywanie innych czynnosci w przypadku,
gdy wartos¢ takich umow lub czynnosci przekracza w ciggu kolejnych 12 (dwunastu miesiecy)
réwnowartos¢ kwoty 10.000.000 zt. (stownie: dziesie¢ milionéw) ztotych;

3) wyrazenie zgody na nabycie lub zbycie nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, udziatu w nieruchomosci lub prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci, art.
394 pkt 4) Kodeksu spoétek handlowych nie stosuje sie;

4) ustalanie wynagrodzenia Prezesa i pozostatych Cztonkéw Zarzadu.
§ 29.

1. Do waznosci uchwat Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie wszystkich i obecnos¢ na
posiedzeniu co najmniej potowy jej cztonkdéw, w tym Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub
Wiceprzewodniczgcego. W przypadku rownosci gtoséw rozstrzyga gtos Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej.

2. Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawie odwotania albo zawieszania cztonkéw Zarzadu zapadajg
wiekszoscig 2/3 ( dwie trzecie ) gtoséw.

3. W razie koniecznosci uchwaty Rady Nadzorczej moga by¢ podjete w trybie pisemnym lub przy
wykorzystaniu srodka porozumiewania sie na odlegtos¢. Projekty uchwat podejmowanych w trybie
pisemnym przedstawiane sg do podpisu wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej i stajg sie wigzace
po podpisaniu ich przez co najmniej potowe cztonkdw Rady Nadzorczej, w tym przez
Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

§ 30.

W celu wykonania swoich obowigzkéw Rada Nadzorcza moze bada¢ wszystkie dokumenty, zgda¢ od
Zarzadu i pracownikéw Spotki sprawozdan i wyjasnien oraz dokonywacé rewizji stanu majgtku Spétki.

§ 31.

Organizacje pracy Rady Nadzorczej okresla regulamin zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie.

C. WALNE ZGROMADZENIE
§ 32.
Walne Zgromadzenie moze obradowac jako zwyczajne lub nadzwyczajne.
§ 33.

1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie jest zwotywane przez Zarzad Spoéitki i powinno sie od byé w
terminie do dnia 30 czerwca kazdego roku kalendarzowego.

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spétki z wiasnej inicjatywy albo na pisemne
zgdanie Rady Nadzorczej, jak réwniez akcjonariusza albo akcjonariuszy reprezentujgcych co
najmniej 1/20 (jednej dwudziestej) kapitatu zaktadowego lub gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

3. Zwotanie Walnego Zgromadzenia powinno nastgpi¢ w ciggu dwéch tygodni od daty zgtoszenia
zgdania o ktérym mowa w ust.2. W przypadku gdy Walne Zgromadzenie nie zostanie zwotane w
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wyzej powotanym terminie Sad rejestrowy moze upowazni¢ do zwotania Walnego Zgromadzenia
akcjonariuszy wystepujgcych z tym zgdaniem.

4. Rada Nadzorcza moze zwota¢ Walne Zgromadzenie, jezeli Zarzad nie zwota go w terminie
okreslonym w niniejszym statucie.

§ 34.

Walne Zgromadzenia odbywajg sie w siedzibie Spoétki albo w jednym z nastepujgcych miast:
Katowice, Krakéw albo Warszawie.

§ 35.

Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoétki oraz sprawozdania
finansowego za ubiegty rok obrotowy oraz udzielenie absolutorium cztonkom organéw Spoiki z
wykonania przez nich obowigzkéw,

2) podejmowanie uchwat o podziale zysku albo pokryciu straty,

3) postanowienia dotyczgce roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzaniu Spofki lub
sprawowaniu zarzgdu lub nadzoru,

4) zbycie lub wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz ustanowienie
na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

5) emisja obligacji zamiennych lub obligacji z prawem pierwszenstwa,
6) zmiany statutu Spofki,
7) ustalanie ilosci cztonkéw Rady Nadzorczej,

8) powoltywanie i odwotywanie (zawieszenie) czionkow Rady Nadzorczej, z zastrzezeniem
postanowienia § 27 ust. 2 niniejszego Statutu, jak réwniez odwotanie albo zawieszenie cztonkéw
Zarzadu,

9) ustalenie wynagrodzenia czionkom Rady Nadzorczej,

10) podejmowanie uchwat o potgczeniu z innymi spétkami,

11) rozwigzanie Spéiki,

12) tworzenie i likwidowanie kapitatow rezerwowych i funduszy celowych Spoiki,
10) podejmowanie uchwat w sprawie umorzenia akciji,

11) inne sprawy, ktére wedilug przepisow prawa lub postanowien niniejszego Statutu nalezg do
kompetencji Walnego Zgromadzenia, a nie zostaty zastrzezone do kompetencji innego organu
Spoiki.

§ 36.

1. Uchwaly zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw, chyba Ze w postanowieniach statutu lub
przepisach Kodeksu spotek handlowych postanowiono inaczej.

2. Prawo glosu przystuguje z kazdej akcji bez wzgledu na to, czy akcja zostata z catosci optacona.

V. RACHUNKOWOSC SPOLKI. PODZIAL ZYSKU | POKRYCIE STRAT
§ 37.
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.
§ 38.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoétki oraz sprawozdanie finansowe za ubiegty rok obrotowy
winny by¢ sporzadzone przez Zarzad zgodnie z wiasciwymi przepisami o rachunkowosci w ciggu
pierwszych trzech miesiecy kalendarzowych roku nastepnego i przediozone Radzie Nadzorczej do
sprawdzenia i zaopiniowania.

§ 39.
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Spoétka tworzy kapitat zapasowy na pokrycie strat bilansowych. Do kapitatu zapasowego przelewa sie
8% (osiem procent) czystego zysku rocznego dopdki kapitat ten nie osiggnie przynajmniej 1/3 (jeden
przez trzy/ kapitatu zaktadowego.

§ 40.
1. Zysk Spotki pomniejszony o nalezne obcigzenia publicznoprawne stanowi zysk do podziatu.

2. Zysk do podziatu moze by¢ przeznaczony w szczegolnosci na:
1) dywidendy,
2) odpis na kapitat zapasowy,
3) odpis na inne kapitaty rezerwowe.

3. Terminy ,dzien dywidendy” oraz ,dzien wyptaty dywidendy” ustala kazdorazowo Walne
Zgromadzenie, przy czym ,dzien dywidendy”’ nie moze by¢ wyznaczony pézniej niz w terminie
dwodch miesiecy, liczac od dnia powziecia uchwalty, o ktérej mowa w art. 347 § 1 Kodeksu spotek
handlowych.

4. Spoétka moze wyptaci¢ zaliczke na poczet przewidywanej dywidendy na zasadach okreslonych w
przepisach Kodeksu spétek handlowych .

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 41.
Rozwigzanie Spotki powoduje:
1) uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Spétki lub przeniesieniu siedziby Spétki za granice,
2) ogtoszenie upadtosci Spotki obejmujacej likwidacje jej majatku,
3) inne przyczyny przewidziane w obowigzujgcych przepisach.

§42.
1. Rozwigzanie Spétki nastepuje po przeprowadzeniu likwidaciji.

2. Likwidatorami Spofki sg cztonkowie Zarzadu, chyba ze Walne Zgromadzenie postanowi inaczej.

2.2. Tres¢ podjetych uchwal Walnego Zgromadzenia w sprawie zmian Statutu
Spotki nie zarejestrowanych przez sad

Do dnia ztozenia wniosku o wprowadzenie Obligacji Serii A do obrotu w ASO nie byly podejmowane
zadne uchwaty w sprawie zmian Statutu Spofki, ktére nie bytyby zarejestrowane przez sad.
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3. Peiny tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji diuznych instrumentow
finansowych objetych Nota Informacyjng

Uchwata nr 1/07/2013
Zarzadu Zaktady Miesne Mystowice MYSLAW Sp. z 0.0. z siedzibg w Mystowicach
z dnia 01 lipca 2013 roku
w sprawie emisji obligacji Serii B

§1.

1. Zarzad Zaktady Miesne Mystowice MYSLAW Sp. z o.0., ("Spotka" lub "Emitent"), dziatajgc na
podstawie art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (Dz. U. z 2001 r. Nr 120,
poz. 1300 z pdézn. zm.) niniejszym postanawia o emisji od 5.000 (pieciu tysiecy) do 30.000
(trzydziestu tysiecy) obligacji Serii B na okaziciela o wartosci nominalnej 100,00 zt (sto ztotych)
kazda (,Obligacje Serii B”).

2. Celem emisji Obligacji Serii B jest zwiekszenie srodkéw obrotowych Spotki.

§ 2.

Dniem Wykupu Obligacji Serii B bedzie dzien 25 lipca 2015 roku. W tym dniu Spétka wyptaci kazdemu
posiadaczowi Obligacji Serii B, zwanemu dalej ,Obligatariuszem”, kwote réwng wartosci nominalne;j
Obligacji Serii B.

§ 3.

1. Za okres od dnia nastepujgcego po dniu objecia Obligacji Serii B do Dnia Wykupu Spétka bedzie
swiadczy¢ Obligatariuszom odsetki, nalezne za kolejne trzymiesieczne Okresy Odsetkowe, ktore
w kazdym roku ustala sie nastepujgco:

a) od 26 lipca do 25 pazdziernika
b) od 26 pazdziernika do 25 stycznia
¢) od 26 stycznia do 25 kwietnia
d) od 26 kwietnia do 25 lipca
Wykaz Okreséw Odsetkowych

Numer Pierwszy Dzien Okresu Ostatni Dzien llos¢ Dni w Okresie
Okresu Odsetkowego Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowym
1 2013-07-26 2013-10-25 92
2 2013-10-26 2014-01-25 92
3 2014-01-26 2014-04-25 90
4 2014-04-26 2014-07-25 91
5 2014-07-26 2014-10-25 92
6 2014-10-26 2015-01-25 92
7 2015-01-26 2015-04-25 90
8 2015-04-26 2015-07-25 91

2. Odsetki za dany Okres Odsetkowy bedg ptatne w jego ostatnim dniu (,Dzien Wyptaty Odsetek”),

3. Obligacje oprocentowane sg wediug Statej Stopy Procentowej (w stosunku rocznym) 11,0%.

§ 4.
1. Obligacje Serii B nie bedg miaty formy dokumentu.
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2. Obligacje Serii B bedg zdematerializowane w rozumieniu Ustawy o ofercie publicznej i beda
zapisane na rachunkach papieréw warto$ciowych Obligatariuszy pod warunkiem wprowadzenia ich
do obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

3. W przypadku niespetnienia warunku, o ktérym mowa w ust. 2 Obligacje Serii B bedg zapisane
w ewidencji prowadzonej przez firme inwestycyjna.

§5.
1. Proponowanie nabycia Obligacji Serii B zostanie dokonane w ramach oferty prywatnej.

2. Oferujgcym Obligacje Serii B w ofercie bedzie Dom Maklerski Capital Partners S.A. z siedzibg
w Warszawie.

3. Obligacje Serii B bedg zaoferowane po Cenie Emisyjnej réwnej ich wartosci nominalne;.

4. Warunkiem objecia Obligacji Serii B jest zlozenie o$wiadczenia o przyjeciu Propozycji Nabycia
Obligacji Serii B w formie pisemnej oraz optacenie Obligacji Serii B w kwocie réwnej Cenie
Emisyjnej za kazda obligacje - nie pdzniej niz w dniu 24 lipca 2013 roku do godz. 18:00.

5. Whpflata tytutem optacenia Obligacji Serii B winna by¢ dokonana na rachunek bankowy Oferujgcego
wskazany w Propozycji Nabycia. Za date wptaty uwaza sie dzien uznania tego rachunku.

§ 6.
1. Przydziat Obligacji Serii B nastgpi w dniu 25 lipca 2013 roku (Dzien Przydziatu).
2. Objecie Obligacji Serii B nastgpi w dniu 25 lipca 2013 roku.

3. Emisja Obligacji Serii B dojdzie do skutku, jezeli objete zostang Obligacje Serii B o wartosci,
liczonej wedtug ich Ceny Emisyjnej co najmniej 500 000 (stownie: piec¢set tysiecy) z.

4. Warunki Emisji Obligacji Serii B regulujgce prawa i obowigzki Emitenta i Obligatariuszy stanowig
zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§7.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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4. Dokument okreslajacy warunki emisji dtuznych instrumentow finansowych

Zalacznik nr 1
do Uchwaty nr 1/07/2013 Zarzadu Zaktady Miesne Mystowice Mystaw S.A. z siedzibg w Mystowicach
z dnia 1 lipca 2013 roku w sprawie emisji obligacji Serii B.

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

Obligacje okaziciela Serii B o wartosci nominalnej 100,00 (stownie: sto) zt kazda, o
terminie wykupu 10 czerwca 2015 roku sa emitowane przez Zaktady Miesne Mystowice
MYSLAW Sp. z o.0. zsiedzibg w Mystowicach, ul. Oswiecimska 54 41-400 Mystowice,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod
w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000074644 o kapitale zaktadowym w kwocie 10.300.000,00 zt w petni optaconym,
o numerze NIP 222-00-16-955.

Obligacje nie sa przedmiotem oferty publicznej.

Obligacje beda przedmiotem ubiegania si¢ o wprowadzanie do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu organizowanym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
- w systemie Catalyst. Obligacje nie beda miaty formy dokumentu. Obligacje beda
zdematerializowane w rozumieniu Ustawy o ofercie publicznej i beda zapisane na rachunku
papieréw wartosciowych, a w przypadku niespetnienia tego warunku Obligacje beda
zapisane w ewidencji prowadzonej przez firme inwestycyjna.

1) DEFINICJE

Nastepujace definicje odnosza sie do odpowiednich wyrazen uzywanych w niniejszych

Warunkach Emisji i Propozycji Nabycia Obligacji:

a) Cena Emisyjna - oznacza cene emisyjng Obligacji rowna 100,00 zt.

b) Data Emisji - oznacza Dzien Przydziatu Obligacji okreslony na 25 lipca 2013 roku.

c) Dzien Roboczy - oznacza dzien nie bedacy sobota ani dniem ustawowo wolnym od
pracy.

d) Dzien Wykupu - oznacza przypadajacy na 25 lipca 2015 roku dzien, w ktorym
dokonywana jest wyptata rowna wartosci nominalnej Obligacji tytutem wykupu.

e) Dzien Wyptaty Odsetek - oznacza przypadajacy na ostatni dzien kazdego Okresu
Odsetkowego dzien, w ktérym dokonywana jest wyplata odsetek za dany Okres
Odsetkowy.

f) Emitent lub Spotka - oznacza spotke z ograniczona odpowiedzialnoscia Zaktady
Miesne Mystowice MYSLAW Sp. z o.0. z siedziba w Mystowicach.

g) Ewidencja lub Ewidencja Obligacji lub Rejestr - oznacza ewidencje, o ktdrej mowa
w art. 5a Ustawy o Obligacjach, prowadzona przez Dom Maklerski Capital
Partners S.A.

h) Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia oznacza formularz przyjecia Propozycji
Nabycia Obligacji, stanowiacy Zatacznik nr 2 do Propozycji Nabycia Obligacji.

i) Inwestor - oznacza osoby, do ktdrych zostata skierowana Propozycja Nabycia.
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j) Nieruchomos¢ - oznacza nieruchomos¢ gruntowa zabudowana o powierzchni
0,3937 ha w postaci dziatki o numerze ewidencyjnym 1278/4, potozona w
Mystowicach przy ul. Oswiecimskiej 54 , objeta ksiega wieczysta KAIL/00021150/2,
prowadzong przez Sad Rejonowy w Mystowicach Wydziat Ksiag Wieczystych, bedacej
wtasnoscig Skarbu Panstwa natomiast uzytkownikiem wieczystym oraz wtascicielem
budynkow jest Emitent.

k) Obligacje - oznacza nie mniej niz 5.000 i nie wiecej niz 30.000 zabezpieczonych
obligacji na okaziciela Serii B o wartosci nominalnej 100,00 zt (sto ztotych) kazda,
emitowanych przez Emitenta na podstawie uchwaty Nr 1/07/2013.Zarzadu Emitenta
z dnia 01 lipca 2013 roku w sprawie emisji Obligacji Serii B, ktore sa przedmiotem
Propozycji Nabycia.

l) Obligatariusz - oznacza osobe uprawniong z Obligacji.

m) Odsetki (Kupon Odsetkowy) - oznaczaja nalezne Obligatariuszowi Swiadczenia
Z tytutu oprocentowania obligacji ptatne co 3 miesiace w Dniu Wyptaty Odsetek
przypadajacym na ostatni dzien kazdego Okresu Odsetkowego.

n) Okres Odsetkowy - oznacza jeden z okresow 3-miesiecznych, za ktore nalezne sa
Odsetki. Okresy odsetkowe w kazdym roku ustala sie nastepujaco: od 26 lipca do 25
pazdziernika, od 26 pazdziernika do 26 stycznia, od 26 stycznia do 25 kwietnia i od
26 kwietnia do 25 lipca.

o) Oferujacy - Dom Maklerski Capital Partners S.A. z siedziba w Warszawie

p) PLN, Ztoty, zt - oznacza ztoty polski, prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej
Polskiej.

q) Propozycja Nabycia - oznacza dokument, sporzadzony zgodnie z przepisami prawa
i stanowiacy jedynie prawnie wigzacy dokument, na podstawie ktorego Emitent
sktada propozycje nabycia Obligacji Inwestorom.

r) Rachunek Oferujacego - oznacza rachunek bankowy prowadzony na rzecz
Oferujacego przez PKO BP SA numer 20 1020 1026 0000 1002 0197 1514

s) Rachunek Papierow Wartosciowych Obligatariusza - oznacza rachunek papierow
wartosciowych wskazany w Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia lub inny
rachunek papieréw wartosciowych wskazany przez Obligatariusza na pismie
i zaakceptowany przez Emitenta lub Oferujacego.

t) Rachunek Inwestora - oznacza otwarty i prowadzony na rzecz Inwestora rachunek
bankowy wskazany w Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia lub inny rachunek
wskazany przez Obligatariusza na pismie i zaakceptowany przez Emitenta lub
Oferujacego.

u) Stopa Procentowa (r) -11,0% w skali roku.

v) Uchwata Emisyjna - oznacza uchwate Nr 1/07/2013. Zarzadu Emitenta z dnia
01 lipca 2013 roku w sprawie emisji obligacji Serii B.

w) Ustawa o Obligacjach - oznacza ustawe z dnia 29 czerwca 1995 roku o obligacjach
(tj.Dz. U. 2001 roku Nr 120, poz. 1300 z p6zn. zm.).

x) Ustawa o Ofercie - oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych (tj. Dz.U. z 2009 r. Nr 185, poz. 1439 z pézn. zm.)

y) Zapis Na Obligacje - oznacza nalezycie wypetniony Formularz Przyjecia Propozycji
Nabycia.

2) PODSTAWA PRAWNA EMISJI
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Podstawa prawna emisji jest Ustawa o Obligacjach oraz Uchwata Emisyjna.
3) CELE EMISJI

Zgodnie z Uchwata Emisyjna, celem emisji Obligacji jest zwiekszenie srodkow obrotowych
Emitenta.

4) MINIMALNY ZAPIS NA OBLIGACJE

Wartos¢ minimalna Zapisu Na Obligacje wynosi 30.000 zt, przy czym Emitent moze
przydzieli¢ kazdemu z Inwestoréw Obligacje za dowolng kwote.

5) PRZENOSZENIE PRAW Z OBLIGACJI
Przenoszenie praw z Obligacji nie jest w zaden sposob ani w zadnym zakresie ograniczone.
6) STATUS ZOBOWIAZAN EMITENTA | ZABEZPIECZENIE OBLIGACJI

a) Zobowiazania Emitenta z tytutu Obligacji stanowia bezposrednie, bezwarunkowe,
niepodporzadkowane zobowiazania Emitenta, ktore beda traktowane na rowni ze
wszystkimi obecnymi i przysztymi zobowigzaniami Emitenta.

b) Jednak, celem zabezpieczenia roszczen Obligatariuszy, w terminie do dnia
30.10.2013 roku zostanie ustanowiona hipoteka na Nieruchomosci na kwote nie
mniejsza niz 122% wartosci nominalnej objetych Obligacji .

c) Emitent, przed ustanowieniem zabezpieczenia, o ktorym mowa powyzej, zawrze umowe o
administrowanie hipoteka, z Administratorem Hipoteki, ktory na rachunek wtasny, lecz w
imieniu Obligatariuszy wykonywac bedzie prawa i obowiazki Obligatariuszy, jako wierzycieli
hipotecznych.

7) PLATNOSCI

a) Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda przez Emitenta w drodze
przelewu na Rachunek Inwestora badz na rachunek pieniezny stuzacy do obstugi
Rachunku Papieréw Wartosciowych Obligatariusza. Zadne kwoty przypadajace do
zaptaty z tytutu Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotowce.
Ptatnosci beda uwazane za nalezycie dokonane w dacie dokonania przelewu.

b) Wyptaty z tytutu Obligacji podlegaja wszelkim przepisom podatkowym i innym
przepisom obowigzujacym w miejscu ptatnosci.

c) Emitent bedzie uprawniony, wedtug wtasnego uznania i po uzyskaniu zgody
wtasciwego sadu, do ztozenia do depozytu sagdowego kwoty wykupu z tytutu danej
Obligacji, jezeli:

i) Emitent nie otrzymat od Obligatariusza informacji koniecznych do dokonania
wyptaty kwoty wykupu na rzecz tego Obligatariusza; lub
ii) istnieje spor co do osoby Obligatariusza; lub

iii) w ocenie Emitenta dokonanie wyptaty z tytutu Obligacji na rzecz Obligatariusza
wiazatoby sie z naruszeniem przepisow prawa lub narazitoby Emitenta na
zaptate grzywny lub inna szkode.

8) ZMIANA WARTOSCI NOMINALNEJ OBLIGACJI

Zmiana wartosci nominalnej Obligacji nie jest dopuszczalna.
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9) WYKUP

Wykup Obligacji nastepuje poprzez spetnienie s$wiadczenia pienieznego w wysokosci
100,00 zt (stownie: sto ztotych) za kazda Obligacje. Swiadczenie pieniezne zostanie
spetnione poprzez przelew srodkow pienieznych na rachunek pieniezny stuzacy do obstugi
Rachunku Papierow Wartosciowych Obligatariusza badz na Rachunek Inwestora badz. Date
obciazenia Rachunku Emitenta kwota przelewu uwaza sie za date dokonania wykupu
Obligacji.

Z chwila wykupu Obligacje podlegaja umorzeniu.

Po dokonaniu przelewu na Rachunek Inwestora podmiot prowadzacy Ewidencje dokona w
Ewidencji Obligacji odpowiednich zapiséw odzwierciedlajacych stan umorzonych Obligacji.

10) PRZEDTERMINOWY WYKUP

Emitent jest uprawniony do wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, w Dniu Wczesniejszego
Wykupu. W przypadku, gdy Emitent zamierza dokonac¢ wczesniejszego wykupu Obligacji,
zobowiazany jest do zawiadomienia Obligatariuszy poprzez System EBI przynajmniej na
jeden miesiac przed Dniem Wczesniejszego Wykupu. Przedterminowy Wykup
przeprowadzony zostanie zgodnie z aktualnie obowiazujacym regulaminem KDPW
i szczegotowymi zasadami dziatania KDPW. Za zgoda Obligatariusza mozliwy jest wykup bez
zachowania terminow, o ktérym mowa powyzej. Dniem ustalenia prawa do wykupu w
ramach Przedterminowego Wykupu jest 6 (szosty) Dzien Roboczy poprzedzajacy dzien
Przedterminowego Wykupu. Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji poprzez
wyptate Obligatariuszowi kwoty pienieznej w wysokosci réwnej wartosci nominalnej
Obligacji objetych zawiadomieniem o skorzystaniu z uprawnienia do wczesniejszego
wykupu Obligacji, zapisanych na jego rzecz w Ewidencji w Dniu Roboczym bezposrednio
poprzedzajacy Dzien Wczesniejszego Wykupu wraz z naleznymi, a niewyptaconymi
odsetkami, naliczonymi do Dnia Wczesniejszego Wykupu. Z tytutu Wczesniejszego Wykupu
Obligatariuszowi przystuguje dodatkowe wynagrodzenie w wysokosci 0,5% (stownie: pot
punktu procentowego) liczonego od wartosci nominalnej obligacji.

11) PRZEDAWNIENIE

Roszczenia z tytutu Obligacji ulegaja przedawnieniu z uptywem dziesieciu lat.

12) PRZYPADKI NARUSZENIA

Wszystkie przypadki badz okolicznosci opisane w niniejszym Punkcie stanowia Przypadki

Naruszenia.

a) Brak zaptaty. Emitent, pomimo spetnienia sie warunkéw koniecznych, nie zaptaci
w terminie wymagalnosci jakiejkolwiek kwoty naleznej od Emitenta na rzecz
jakiegokolwiek Obligatariusza z Obligacji lub osoby, ktora byta Osoba Uprawniong
z Obligacji.

b) Nieustanowienie zabezpieczenia. Nie zostanie ustanowione zabezpieczenie, o
ktorym mowa w pkt. 6 do wysokosci tacznej 122% wartosci nominalnej Obligacji.

c) Niezgodnos¢ zobowigzan z prawem. Okaze sig, ze zobowiagzania
z Obligacji sa lub zostaty zaciggniete niezgodnie z prawem.

d) Nieprawdziwos$¢ oswiadczen. Jakiekolwiek oswiadczenie lub zapewnienie w sposob
wyrazny lub dorozumiany ztozone przez Emitenta, zawarte w jakimkolwiek
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y

Dokumencie Finansowym, jest lub okaze sie nieprawdziwe w stosunku do stanu
faktycznego obowiazujacego w momencie, w ktorym takie oswiadczenie lub
zapewnienie zostato ztoZzone w sposob wyrazny lub dorozumiany, lub zostanie
ztozone przez osobe nieuprawniong do sktadania takich oswiadczen lub zapewnien
w imieniu Emitenta.

Niewykonanie zobowiazan z Obligacji. Emitent nie wykona jakiegokolwiek
zobowiazania wynikajacego z Obligacji lub wykona je nienalezycie i nie naprawi
takiego naruszenia w terminie trzydziestu Dni Roboczych od dnia doreczenia mu
pisemnego wezwania Obligatariusza do naprawienia takiego naruszenia.

Zbycie sktadnikow majatku. Jezeli emitent dokona w ramach pojedynczej
transakcji lub kilku powiazanych lub kilku niepowigzanych transakcjach zbycia lub
rozporzadzenia jakakolwiek czescia swojego majatku z naruszeniem
obowiazujacych przepisow prawa, a zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug
swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostana) zastgpione innym aktywem (innymi
aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej.

Niewyptacalnos¢. Emitent bedzie niezdolny lub zadeklaruje niezdolnos¢ do
terminowej sptaty zadtuzenia lub zawiesi dokonywanie sptat z tytutu swojego
zadtuzenia, lub z powodu rzeczywistych lub przewidywanych trudnosci finansowych
rozpocznie negocjacje z jednym lub wiecej sposrod swoich wierzycieli zmierzajace
do restrukturyzacji zadtuzenia, dokona ogoélnej cesji na rzecz wierzycieli lub zawrze
uktad z wierzycielami lub ogtoszone zostanie moratorium w odniesieniu do
jakiegokolwiek zadtuzenia Emitenta.

Postepowanie w zwiazku z niewyptacalnoscia. Emitent ztozy wniosek o ogtoszenie
upadtosci albo wniosek w przedmiocie ogtoszenia upadtosci Emitenta zostanie
ztozony przez wierzyciela Emitenta, chyba ze wniosek taki zostanie ztozony przez

wierzyciela w ztej wierze, albo jezeli w chwili ztozenia wniosku nie istnieja
podstawy do ogtoszenia upadtosci Emitenta lub wniosek zostanie prawomocnie
oddalony.

Zostang podjete czynnosci zmierzajace do postawienia Emitenta w stan likwidacji.

Zostanie wyznaczony zarzadca, zarzadca przymusowy, kurator lub inny urzednik
petniagcy podobne funkcje w stosunku do Emitenta

Egzekucja lub zajecie mienia. Zostanie skuteczne wszczete postepowanie
egzekucyjne z jakiegokolwiek zabezpieczenia ustanowionego na majatku lub wobec
majatku Emitenta, ma miejsce wywtaszczenie, zajecie, zajecie sadowe lub
egzekucja w stosunku do aktywdéw Emitenta lub ich czesci o wartosci
przewyzszajacej kwote 1.000.000 PLN (stownie: jeden milion ztotych) lub
rownowartosc¢ tej kwoty w innej walucie. W przypadku zajecia lub zajecia
sadowego, gdy zajecie to nie zostanie zwolnione w ciagu 90 (dziewiecdziesieciu)
dni od dnia dokonania tego zajecia.

Niezgodnosc¢ z prawem. Wykonywanie przez Emitenta jego zobowiazan
wynikajacych z Obligacji, stanie sie niezgodne z prawem, przy czym jezeli w ocenie
Osoby Uprawnionej mozliwe jest usuniecie takiej niezgodnosci (w tym przez
dokonanie czynnosci czy ztozenie oswiadczen przez Emitenta) Przypadek Naruszenia
wystapi tylko, jezeli Emitent nie doprowadzi do usuniecia takiej niezgodnosci
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w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia mu zadania Osoby Uprawnionej
w tym zakresie.

m) Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci. Emitent zaprzestanie prowadzenia
dziatalnosci w catosci lub w istotnej czesci lub oswiadczy, ze zamierza to zrobic.

n) Istotna zmiana przedmiotu dziatalnosci. Zgromadzenie Wspolnikow Emitenta
podejmie uchwate o istotnej zmianie przedmiotu dziatalnosci Emitenta.

0) Kwestionowanie Warunkéow Emisji. Emitent bez uzasadnienia zakwestionuje tres¢
zobowiazan wynikajacych z niniejszych Warunkéw Emisji Obligacji.

p) Okres naprawczy. Z zastrzezeniem postanowien pkt. 12 lit. j Osoba Uprawniona
nie bedzie mogta powotywac sie na zaistnienie Przypadku Naruszenia jezeli
uprzednio nie wezwie na pismie Emitenta do usuniecia Przypadku Naruszenia
wyznaczajac termin nie krétszy niz 30 (trzydziesci) Dni Roboczych a Emitent przed
uptywem powyzszego terminu usunie Przypadek Naruszenia.

13) UPRAWNIENIA W PRZYPADKU NARUSZENIA

a) W sytuacji zaistnienia lub trwania ktéregokolwiek Przypadku Naruszenia po
realizacji przez Osobe Uprawniong obowigzku wskazanego w pkt. 12 lit. p
ktorakolwiek z Osdb Uprawnionych moze doreczy¢ Emitentowi pisemne
zawiadomienie, ze swiadczenia z Obligacji przez nig posiadanych staja sie
natychmiast wymagalne i ptatne (,,Zawiadomienie”).

b) W przypadku doreczenia Emitentowi Zawiadomienia, o ktorym mowa w lit. a
powyzej, Emitent zobowigzany jest do wykupu Obligacji, w stosunku do ktorych
zostato ztozone Zawiadomienie, w terminie 30 (trzydziestu) Dni Roboczych od dnia
doreczenia mu Zawiadomienia.

14) ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy beda wazne, jezeli zostaty przez
Emitenta opublikowane na jego stronie internetowej lub przekazane za posrednictwem
systemu EBI albo przekazane Obligatariuszom listem poleconym na adresy wskazane
w Ewidencji.

15) PRAWO WLASCIWE

Obligacje zostaty wyemitowane zgodnie z prawem polskim i wszelkie stosunki prawne
z nich wynikajace podlegaja prawu polskiemu.

Wszelkie spory zwigzane z Obligacjami beda rozstrzygane w postepowaniu przed sadem
powszechnym wtasciwym dla siedziby Emitenta.
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5. Kopia oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki na zabezpieczenie Obligacji Serii B

Kancelaria Notarialna
Alina Katarzyna Kaluza, Tomasz Tulaja
spotka -:v\'-.'iln:.'

43 502 Czechow! indzice
ul, Niepadle OD

tel./fax 32 215
Repertorium A nr 5893/2013

WIP: 5521722845

AKT NOTARIALNY

Dnia szesnastego pazdziernika dwa tysigce trzynastego roku (2013-10-16)
przed notariuszem Tomaszem Tulaja prowadzacym Kancelarie Notarialng Alina
Katarzyna Katuza, Tomasz Tulaja spétka cywilna w Czechowicach-Dziedzicach
przy ulicy Niepodlegiodéci 47, w sledzibie spéiki ~Zakltady Miesne Mystowice
Mystaw" spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Mystowicach przy
ulicy OSwiecimskie] 54, stawlll Sig:-=======-=cscemoamamommeuson st oo e o

1) Anna Weronika PolOCZek, ========mmmmmonmmccmna oo oo o commcocmmcm e oo s ae
zamieszkata w
postugujaca sie numerem PESEL: [N --------------=nnn==nsmmanmmcn————
legitymujaca sie dowodem osobistym nr I waznym do dnia [N
T e
ktéra o$wiadcza, ze w niniejszym akcle notarialnym dziata w Imieniu | na rzecz
ING Bank Slaski Spétka Akcyjna z sledzibg w Katowicach (NIP: 634-01-35-475,
REGON: 271514909), ulica Sokolska 34, 40-086 Katowice, wpisanej do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Katowicach VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS: 0000005459, na podstawie petnomocnictwa sporzadzonego
w formie aktu notarialnego dnia 15 pazdziernika 2013 roku, objetego Rep. A nr
3228/2013 przez notariusz Iwone Pniok, prowadzacg Kancelarie Notarialng S.
Seidel-Nowak, I. Pniok s. ¢. w Katowicach, a nadto zapewnia, iz jest prawidtowo
umocowana do dziatania w niniejszym akcie, a petnomocnictwo, na podstawie
ktérego dziata nie zostato zmienione, nie wygasto, nie zostato odwotane, a takze
nie zostat zmieniony zakres jej UMOCOWANIA, ==-=======mmmmm=rmemmemmm e cmmme

2) Agnieszka Matgorzata RUDaCha,-===========sccmmmmamammmomc e cemcieancac e aean
zamieszkata w

postugujaca si¢ numerem PESEL: [N, - - - - - - - - - -- - -~~~ ======n=mnnmmmmmnane
legitymujaca sig dowodem osobistym nr [N waznym do dnia [N
I O L = mmine o m o i e i e e im0 e 5 e e e e

3) ANNa ElZbieta KiyZ,=========m oo e e o e e e e e e
zamieszkata w
postugujaca sie numerem PESEL: NN ------ - e oo

legitymujaca sie dowodem osobistym nr [N waznym do dnia [EER
B O KU == == e e e e e e e e e e

Stawajace pod 2) | 3) o$wiadczaja, ze w niniejszym akcie notarialnym dziataja
tacznie w imieniu i na rzecz Podkarpackiego Banku Spétdzielczego z siedzibg w
Sanoku, ulica Mickiewicza 7, 38-500 Sanok, wpisanego do Rejesfru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Rzeszowie XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS: 0000047309 (NIP: 687-001-14-62, REGON: 000507532) na
podstawle petnomocnictwa w formie aktu notarialnego sporzadzonego dnia 15
pazdziernika 2013 roku, Rep. A nr 4772/2013 przez notariusza Jacka
Osgkowskiego prowadzacego Kancelarie Notarialng w Sanoku przy ulicy 3 Maja
nr 10/2, a nadto zapewniaja, iz sg prawidlowo umocowane do dziatania w
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niniejszym akcie, a petnomocnictwo, na podstawie ktérego dziataja nie zostato
zmienione, nie wygasto, nie zostato odwotane, a takze nie zostat zmieniony
ZAKIeS 1Ch UNMYOCOWANMTA . === s S i e s G sl s o e e o i o e

4) Lucjan Jan PlSnlak, ~—-===-r—smmeemmcmsausocctsm e s st e a e nn n o o
zamieszkaty w

postugujacy sie numerem PESEL: 54010906737 ,----====--====n==cmccmammmcucnnaaan
legitymujacy sie dowodem osobistym nr | waznym do dnia NG

ktéry w niniejszym akcie notarialnym dziata w imieniu | na rzecz spotki ,Zakfady
Miesne Mystowice Mystaw" spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Mystowicach przy ulicy O$wiecimskiej 54, 41-400 Mystowice, wpisanej do
Rejestru Przedsieblorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000074644 (NIP:
2220016955, REGON: 272073985) jako Prezes Zarzgdu uprawniony do
jednoosobowej reprezentacji spotki, w dowéd czego okazuje informacje
odpowiadajacg odpisowi aktualnemu 2z rejestru przedsiebiorcow pobrang na
podstawie art., 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym
Rejestrze Sadowym, wydang przez Centralng Informacje Krajowego Rejestru
Sadowego wedtug stanu na dzien 15 pazdziernika 2013 roku dla spétki pod firmg
.Zaktady Miesne Mystowice Mystaw" spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
sledzibg w Mystowicach, a nadto zapewnia, ze skiad osobowy zarzadu Spéitki, jak
rowniez sposéb jej reprezentacji do dnia dzisiejszego nle ulegly zmianie. ======---

Tozsamos$¢ Stawajacych notariusz ustalit na podstawie dowodéw tozsamosci
o seriach | numerach wyzej podanych,-========mmmm e cm e e
Stawajacy o$wiadczajg, ze nle zaistniaty okolicznosci skutkujace uniewaznieniem
ich dowodéw 0sobistyCh.-=====-==emseccmce e e e
Stawajacy o$wiadczaja, iz uzywajq wytacznie pierwszych imion, ---======smeememaus

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI,
UMOWY ZMIANY PIERWSZENSTWA HIPOTEK

§1.

1. Lucjan Piléniak dziatajacy w imieniu i na rzecz Spétki o firmie: ,Zaktady Miesne
Mystowice Mystaw” Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w
Mystowicach odwiadcza, ze w ksiedze wieczystej KA1L/00021150/2 (dwadziescia
jeden tysiecy sto piecdziesigt tamane przez dwa) prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Mystowicach V Wydziat Ksigg Wieczystych wpisane jest prawo
uzytkowanie wieczystego nieruchomosci gruntowej do dnia 5 grudnia 2089 rokuy,
stanowigcej wiasno$¢ Skarbu Panstwa, potozonej w Mystowicach, gmina
Mystowice M., powiat M. Mystowice, wojewddztwo $laskie, przy ulicy
Oséwiecimskiej 54, stanowiacej dziatke o numerze geodezyjnym 1278/4 (jeden
tysigc dwiescie siedemdziesiat osiem famane przez cztery) o powierzchni 0,3937
ha (trzy tysiace dziewielset trzydziesci siedem metréw kwadratowych) oraz
wiasnoséci posadowionych na niej budynkéw i budowli na rzecz spétki ,Zaktady
Miesne Mystowice - Mystaw” Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia na
podstawie umowy sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania | wiasnosci
budynkéw oraz umowy sprzedazy z dnia 27 maja 1997 r., Rep A nr 3122/97, w
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dziale III tej ksiegi wieczystej wpisane sg dwa ograniczone prawa rzeczowe, a w
dziale IV tej ksiegi wieczystej wpisane sg nastepujace hipoteki:

1) hipoteka umowna kaucyja w kwocie 6.145.000,00 zt. (sze$¢ milionéw sto
czterdziedcl pieé tysiecy ztotych) ustanowiona na rzecz Podkarpackiego Banku

T Spétdzielczego Oddziat w Sanoku dla zabezpieczenia kredytu obrotowego wraz z
LU 'odsetkam| z terminem zaptaty na dziefi 31 pazdziernika 2011 roku (numer
Na&>hipytekl 11), -=------===emmamaun s
P 2) -hipoteka umowna kaucyjna w kwocie 7.650.000,00 z. (siedem milipnéw
Jze'_é(:set pieédziesiat tysiecy ztotych) ustanowiona na rzecz ING Bank Slaski
/Sp‘é’{ka Akcyjna z siedzilbg w Katowicach Centrum Bankowosci Korporacyjnej w
" Katowicach dla zabezpleczenia kredytu wraz z odsetkami i innymi kosztami z
“terminem zaptaty na dzierh 31 marca 2012 roku (numer hipoteki 12),-=======s=====

3) hipoteka umowna kaucyjna w kwocie 7.860.000,00 zt. (siedem milionéw
osiemset szeéldziesiat tyslecy ztotych) ustanowiona na rzecz ING Bank Sigski
Spotka Akcyjna z siedziba w Katowicach Centrum Bankowos$ci Korporacyjnej w
Katowicach dla zabezpieczenia kredytu wraz z odsetkami i innymi kosztami z
terminem zaptaty na dziert 31 marca 2012 roku (numer hipoteki 13). =====s=m-mn--

2. Hipoteki zostaty wpisane w ksiedze wieczystej w kolejnosci odpowiadajacej
pierwszenstwu poszczegdlnych z nich, ===-=====mmmmmmmmeea- ———-

3. Lucjan Pil$niak dziatajacy w imieniu i na rzecz Spétki o firmie: ,Zakiady
Miesne Mystowice Mystaw” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedzibg w
Mystowicach przedkiada: ====-===-=mescmmccmcacencmnmonncncnncen o nccc s e s a e s s e
a) poswiadczong notarialnie kserokopie Uchwaty nr 1/07/2013 Zarzadu Zakladéw
Miesnych Mystowice MYSLAW Sp. z 0.0. z siedziba w Mystowicach z dnia 1 lipca
2013 roku w sprawie emisji obligacji serii B, ~-=========smsemcccccccnccnnncccnnn e
b) poswiadczona notarialnie kserokople umowy ustanowienia administratora
hipotekl z dnia 9 lipca 2013 roku,-=====ssermcccmcmmancomamammanacamancemmesne s aaam e

§ 2.
Lucjan Pilénlak dziatajacy w imieniu i na rzecz Spétki o firmie: ,Zaktady Miesne
Mystowice Mystaw” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Mystowicach o$wiadcza, 2e ustanawia na prawie uzytkowania wieczystego
nleruchomosdci oraz wiasnoéci posadowionych na niej budynkéw | budowli,
pofozonej w Mystowicach przy ulicy Oswiecimskiej 54, stanowiacej dziatke o
numerze geodezyjnym 1278/4 o powlerzchni 0,3937 ha (trzy tysiace dziewiecset
trzydzieéci siedem metréw kwadratowych), dla ktérych w Sadzie Rejonowym w
Mystowicach prowadzl sie ksiege wieczysta numer KA1L/00021150/2 hipoteke
umowng do sumy 1.671.400,00 zt. (jeden milion sze$¢set siedemdziesiat jeden
tysiecy czterysta ziotych) dla zabezpieczenia istniejacych | przysziych
wierzytelnoéci obligatariuszy wynikajacych z emisji obligacji w iloscl 13.700
(trzynadcie tyslecy siedemset) sztuk serli B na okaziciela, o wartosci nominainej
100 zi. (sto ztotych) kazda, oprocentowanych wedtug statej stopy procentowej w
stosunku rocznym 11 %, z dniem wykupu przypadajacym na dzieri 24 lipca 2015
roku przez ,Zaklkady Miesne Mysfowice Mystaw” Spétka z ograniczong
odpowiedzlalnoécia w Mystowicach po cenie nominalnej, na podstawie uchwaty
Zarzadu Nr 1/07/2013 Zaktadéw Miesnych Mystowice Mystaw Spétka z
ograniczona odpowiedzialno$cia w Mystowicach z dnia 1 lipca 2013 roku.
Administratorem hipoteki, na podstawie umowy o ustanowienie administratora
hipoteki zawartej dnia 9 lipca 2013 roku, jest Dom Maklerski Capital Partners
Spétka Akcyjna z sledziba w Warszawie, ul. Krélewska 16, 00-103 Warszawa,

3
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wpisany do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy w
Warszawie Wydziat XII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000065126, NIP: 525-21-99-110, Regon: 016637802, ~--==r=--mmmmmcmammcacancne

§ 3.
1. Strony zgodnie oswiadczaja, ze w zwigzku z ustanowieniem hipoteki na
zabezpieczenie wierzytelnosci obligatariuszy, o ktérej mowa w § 2 niniejszego
aktu notarialnego dokonujg nastepujacej umownej zmiany pierwszerstwa
NIPOtEK: === mmmmmm e e e e e e e
1) Stawajace pod 2) i 3) dziatajace w imieniu i na rzecz Podkarpackiego Banku
Spotdzielczego w  Sanoku os$wiadczaja, e ustepuja pierwszeristwa
przystugujacego hipotece Podkarpackiego Banku Spétdzielczego w Sanoku w
kwocie 6.145.000,00 zi. (sze$¢ millondw sto czterdziesci piec tysiecy ztotych), o
ktérej mowa w § 1 ust. 1 pkt 1) na rzecz hipoteki umownej do sumy
1.671.400,00 zt. (jeden milion szeééset siedemdziesiat jeden tysiecy czterysta
ztotych) dla zabezpieczenia istniejacych i przysztych wierzytelnosci obligatariuszy
wynikajacych z emisji obligacji w ilodci 13.700 (trzynascie tysiecy siedemset)
sztuk serii B na okaziciela, o wartosci nominalnej 100 zi. (sto ztotych) kazda,
oprocentowanych wedtug statej stopy procentowej w stosunku rocznym 11 %, z
dniem wykupu przypadajacym na dzieh 24 lipca 2015 roku przez ,Zakiady
Migsne Myslowice Mystaw” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia w
Mystowicach po cenie nominalnej, na podstawie uchwaty Zarzadu Nr 1/07/2013
~Zaktadéw Migsnych Mystowice Mystaw” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
w Mystowicach z dnia 1 lipca 2013 roku, ktéra zostata ustanowiona na podstawie
oswiadczenia, o ktérym mowa w § 2 niniejszego aktu notarialnego;
administratorem hipoteki jest Dom Maklerski Capital Partners Spétka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie, -=-=-=====meecmmmmmam e - T —
2) Anna Poloczek dziatajaca w imieniu | na rzecz Spétki o firmie: ING Bank Slaski
Spétka Akcyjna w Katowicach oéwiadcza, ze ustepuje pierwszenstwa
przystugujacego hipotekom ING Bank Siaski Spotka Akcyjna w Katowicach w
kwocie 7.650.000,00 zt. (siedem milionéw szeséset piecdziesiat tysiecy ztotych)
oraz w kwocie 7.860.000,00 zt. (siedem milionéw osiemset szeéédziesiat tysiecy
ztotych), o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt. 2) i 3) - na rzecz hipoteki umownej
do sumy 1.671.400,00 zt. (jeden milion szeééset siedemdziesiat jeden tysiecy
czterysta ziotych) dla zabezpieczenia istniejacych | przysztych wierzytelnoéci
obligatariuszy wynikajacych z emisji obligacji w ilosci 13.700 (trzynascie tysiecy
siedemset) sztuk serii B na okaziclela, o wartosci nominalnej 100 zt. (sto ztotych)
kazda, oprocentowanych wedtug statej stopy procentowej w stosunku rocznym
11 %, z dniem wykupu przypadajacym na dziefd 24 lipca 2015 roku przez
»Zaktady Migsne Mystowice Mystaw” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia w
Mystowicach po cenie nominalnej, na podstawie uchwaty Zarzadu Nr 1/07/2013
«Zaktadéw Migsnych Mystowice Mystaw” Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
w Mystowicach z dnia 1 lipca 2013 roku, ktéra zostata ustanowiona na podstawie
o$wiadczenia, o ktérym mowa w § 2 niniejszego aktu notarialnego;
administratorem hipoteki jest Dom Maklerski Capital Partners Spétka Akcyina z
siedzibg w Warszawie. ==--=====cmmmammmaaanan ———- ————————

2. Strony zgodnie oswiadczaja, ze po zmianie pierwszenstwa hipotek, o ktérym
mowa w § 3. ust 1 niniejszego aktu notarialnego pierwszedstwo hipotek
obcigzajacych prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz wiasnosci
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posadowionych na niej budynkéw | budowli, objetych ksiege wieczystq numer
KA1L/00021150/2 bedzie nastepUJgCe: -==-—-—=cmmmmonrsundoemmn s d oo s e m e o

1) hipoteka umowna do sumy 1.671.400,00 zi. (jeden milion szedéset
siedemdziesiat jeden tysiecy czterysta ziotych) dla zabezpieczenia istniejacych i

s B przyszlych wierzytelnoéci obligatariuszy wynikajacych z emisji obligacji w ilosci
\13.700 (trzynascie tysiecy siedemset) sztuk serii B na okaziciela, o wartosci
minalnej 100 zt. (sto ztotych) kazda, oprocentowanych wedlug statej stopy
m‘ocentowej w stosunku rocznym 11 %, z dniem wykupu przypadajacym na
ie 24 lipca 2015 roku przez ,Zaklady Miesne Mystowice Mystaw” Spétka z
/8 raniczong odpowiedzialnoscia w Mystowicach po cenie nominalnej, na
. podstawie uchwaty Zarzadu Nr 1/07/2013 ,Zaktadow Miesnych Mystowice
~ Mystaw” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoéciag w Mystowicach z dnia 1 lipca
2013 roku. Administratorem hipoteki jest Dom Maklerski Capital Partners Spotka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ul. Krolewska 16, 00-103 Warszawa, wpisany

do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie Wydziat XII
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000065126, NIP: 525-
21-99-110, Regon: 016637802, =======mmmmmmmmm e e s e

2) hipoteka umowna kaucyjna w kwocie 6.145.000,00 zt. (szes¢ milionéw sto
czterdziesci pie¢ tysiecy zlotych) ustanowiona na rzecz Podkarpackiego Banku
Spétdzielczego z siedzibg w Sanoku dla zabezpieczenia kredytu obrotowego wraz

z odsetkami z terminem zaptaty na dzier 31 pazdziernika 2011 roku, ==========e==

3) hipoteka umowna kaucyjna w kwocie 7.650.000,00 zt. (siedem miliondéw
szesCset piecdziesiat tysiecy ztotych) ustanowiona na rzecz ING Bank Slaski
Spétka Akcyjna z siedziba w Katowicach Centrum Bankowosci Korporacyjnej w
Katowicach dla zabezpleczenia kredytu wraz z odsetkami | innymi kosztami z
terminem zaptaty na dzien 31 marca 2012 roku, —=========mmmmmmmeem——————————————

4) hipoteka umowna kaucyjna w kwocie 7.860.000,00 zt. (siedem mlllonéw
osiemset sze$édziesiat tysiecy ziotych) ustanowiona na rzecz ING Bank Slaski
Spotka Akcyjna z siedzibg w Katowicach Centrum Bankowoéci Korporacyjnej w
Katowicach dla zabezpieczenia kredytu wraz z odsetkami i innymi kosztami z
terminem zaptaty na dzief 31 marca 2012 roku,-====-m==mmcmmomm e e

g 4.

Strony wnoszg do Sadu Rejonowego w Mystowicach V Wydziatu Ksiag
Wieczystych na podstawie niniejszego aktu notarialnego | o$wiadczert w nim
zawartych odpowiednio 0: ====m=mm s e e e e e e

a) wpis w dziale IV ksiegi wieczystej KA1L/00021150/2 hipoteki umownej do
sumy 1.671.400,00 zi. (jeden milion szes$éset siedemdziesiat jeden tysiecy
czterysta ztotych) dla zabezpieczenia istniejgcych i przyszitych wierzytelnosci
obligatariuszy wynikajacych z emisji obligacji w ilosci 13.700 (trzynascie tysiecy
sledemset) sztuk serii B na okaziciela, o wartosci nominalnej 100 zt. (sto ztotych)
kazda, oprocentowanych wediug statej stopy procentowej w stosunku rocznym
11 %, z dniem wykupu przypadajacym na dzied 24 lipca 2015 roku przez
.Zaktady Miesne Mystowice Mystaw” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w
Mystowicach po cenie nominalnej, na podstawie uchwatly Zarzadu Nr 1/07/2013
«Zaktadow Migsnych Mystowice Mystaw” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
w Mystowicach z dnia 1 lipca 2013 roku, zgodnie trescig o$wiadczenia objetego §
2. niniejszego aktu notarialnego; administratorem hipoteki jest Dom Maklerski
Capital Partners Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie, ul. Krélewska 16, 00-
103 Warszawa, Regon: 016637802, =====rrm=m=mmmmmm e e e e
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b) wpls w dziale IV ksiegi wieczystej KA1L/00021150/2 umownej zmiany
pierwszeristwa hipotek, zgodnie z treScia § 3 wust. 1 niniejszego aktu
notarialnego. ---~=====e==== —— - ————emeeame e

§ 5.
Strony zgodnie postanawiajg, ze koszty niniejszego aktu ponosi spétka pod
firma: ,Zakiady Miesne Mystowice Mystaw” Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Mystowicach. ~---==sessmmmaammmm e e e

§ 6.
Wypisy niniejszego aktu mozna wydawa¢ w dowolnej ilosci stronom niniejszego
aktu notarialnego. ~-«s=ssecvecarmcnccncmcannen e en s mesmna e e s e e m e e ——————

§7.

Pobrano przelewem: ===-==essre———mcreesecenecmcocmcmmeeesseaasame o m e e e e
a) podatek od czynnosSci cywilnoprawnych od ustanowlenia hipoteki
zabezpieczajacej wierzytelno$é o wysokosci nieustalonej z art. 7 ust. 1 pkt 7) lit.
b) ustawy z dnia 9 wrzesénia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych
w kwocle 19,00 zt (dziewietnascie ztotych),====-===r=mmemm e oo
b) z §§ 2, 3, 6.11, 16 | 17.1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoécl z dnia 28
czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej tytutem
taksy notariainej kwote faczng 2.400,00 2t (dwa tysigce czterysta ziotych),-------
c) na podstawie art.: 2, 5, 19, 29, 41 w zw. z art. 1462 ustawy z dnia 11 marca
2004 roku o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. nr 54, poz. 535 z péZn. zm.)
podatek VAT od czynnoécl notarialnych wedtug stawki 23% w kwocle 552,00 zt
(piecset pietdziesiat dwa zIote),=====r==memcmmmmme s e

d) od wniosku o wpis objety § 4. tego aktu tytutem optaty sgdowej na podstawie
ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych
(Dz. U. nr 167, poz. 1398 z péZn. zm.) z art. 42.1 optate w kwocie 200,00 z
(dwiescie ztotych), z art. 44.1.6 optate w kwocie 60,00 zt (sze$édziesiat ztotych),
czyll tacznie 260,00 zt (dwiescie szesc¢dziesigt ztotych).--=-====-=ccmmmmmmmccaaa e
Razem pobrano: 3.231,00 zt (trzy tysiace dwiescie trzydziesci jeden ztotych).----

AKT ZOSTAL PRZECZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.
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Kopia operatu szacunkowego nieruchomosci, na ktorej ustanowiono hipoteke na
zabezpieczenie Obligacji Serii B

OPERAT SZACUNKOWY

OKRESLAJACY WARTOSC RYNKOWA
PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ORAZ PRAWA WEASNOSCI
POSADOWIONYCH NA NIEJ BUDYNKOW
POLOZONEJ W MYSLOWICACH ul. OSWIECIMSKA 54
WOJEWODZTWO SLASKIE

Michalski Robert

ul. Sienkiewicza 7/22
41-300 Dagbrowa Gorni
uprawnienia nr 3387

Autor opracowania -

\\
\.

Dabrowa Gérnicza, 27 czerwiec 2013 r.

Biuro Wyceny i Obslugl Budownictwa CENROM  ul. Slenkiewlcza 7/22  41-300 Dabrowa Gor
kom. +48 602 573 837 wwwcenrompl blurofcenrompl  NIP 629-148-08-05 Rego: 2701;";323?
Bank Millenium o/Dabrowa Gomicza 68116022020000000018334617
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WYCIAG Z OPERATU

1. OkreSlenie nieruchomosci
Nieruchomo$é¢ gruntowa zabudowana budynkami o charakterze uzytkowym, potozona
w Mystowicach przy ul. Oswigcimskiej 54.

2. Cel wyceny
Okreélenie wartosci rynkowej nieruchomosdci dla aktualnego sposobu uzytkowania (WRU)
dla zabezpieczenia wierzytelnosci kredytobiorcy.

3. Opis nieruchomosci
Dziatka gruntowa numer 1278/4 o tacznej powierzchni 0.3937ha karta mapy numer 1,
ksiega wieczysta numer KA1L/00021150/2 w uzytkowaniu wieczystym.
Dziatka gruntowa zabudowana kompleksem budynk6éw uzytkowych o charakterze
produkcyjno — administracyjnym o fgcznej powierzchni uzytkowe;j 1 174,00m”.
Pozostala czesé sktadowg stanowig budowle, sie¢ uzbrojenia terenu, drogi wewnetrzne
utwardzone i place manewrowe, ogrodzenie i o$wietlenie terenu nicruchomosci.
Nieruchomos¢ ogrodzona, zagospodarowana i uzbrojona z dogodnym dojazdem.

4. Warto§¢ rynkowa nieruchomosci
5423 000, 00z}

Wartoéé¢ rynkowa dla wymuszonej sprzedazy
4290 000, 00z1

5. Data sporzadzenia operatu
27.06.2013 r.

6. Podpis i pieczeé rzeczoznawcy
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czerwiec 2013r

SPIS TRESCI

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU

I ZAKRESU WYCENY
II. OKRESLENIE CELU WYCENY
I1l. OKRESLENIE PODSTAW WYCENY
I11. 1. Okreslenie podstaw formalnych
I11. 2. Okreslenie podstaw materialno-prawnych
I11. 3. Okreslenie Zrédet danych merytorycznych
IV. DATA SPORZADZENIA WYCENY
V. OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
V. 1. Okreé$lenie stanu prawnego
V. 2. Przeznaczenie w planie miejscowym
V. 3. Okreslenie stanu techniczno - uzytkowego

VI. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY

VIL. ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI

VIIL. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

IX. USTALENIA KONCOWE
X. KLAUZULE

ZALACZNIKI

40

STRONA

11

24

25

26



Nota Informacyjna Obligacji Serii B Zaktady Miesne MYSLAW S.A.

OPERAT SZACUNKOWY MYSLOWICE ul, OSWIECIMSKA 54 czerwice 2013r

I. OKRESLENIE PRZEDMIOTU 1 ZAKRESU WYCENY

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana budynkami o charakterze uzytkowym, polozona
w Mystowicach przy ul. O$wiecimskiej 54. Dziatka gruntowa numer 1278/4 o gcznej
powierzchni 0.3937ha karta mapy numer , ksigga wieczysta numer KA1L/00021150/2 w
uzytkowaniu wieczystym. Dziatka gruntowa zabudowana kompleksem budynkow
uzytkowych o charakterze produkeyjno — administracyjnym o tacznej powierzchni uzytkowej
1174,00m>. Pozostala czes¢ skladowa stanowig budowle, sie¢ uzbrojenia terenu, drogi
wewnetrzne utwardzone i place manewrowe, ogrodzenie i o§wietlenie terenu nieruchomosci.
Nieruchomosé ogrodzona, zagospodarowana i uzbrojona z dogodnym dojazdem.

Zakres wyceny obejmuje prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej,
oraz prawo wilasnosci posadowionych na niej budynkéw przystugujace Zakiady Migsne
Mystowice — ,,Mystaw” Sp. z 0.0. z siedzibg w Mystowicach.
II. OKRESLENIE CELU WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej dla aktualnego sposobu uzytkowania
/WRU/ nieruchomosci gruntowej zabudowanej dla zabezpieczenia wierzytelnosei
kredytobiorcy.

III. OKRESLENIE PODSTAW WYCENY
III. 1. OkreSlenie podstaw formalnych wyceny

Podstawa formalng wyceny jest umowa zawarta z ,CENROM” — Robert Michalski

ul. Sienkiewicza 7/22, 41 — 300 Dgbrowa Gérnicza.

III. 2. Okreslenie podstaw materialno — prawnych wyceny

- Ustawa z dnia 21.08.97 r. o gospodarce nieruchomosciami

(Dz. U.Nr 115 poz. 741 - tekst ujednolicony 04. 01. 2012r).

- Ustawa z dnia 28 lipca 201 11 0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 187, poz. 1110)

- Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny

(Dz. U. Nr 16 poz. 93 z pézniejszymi zmianami)

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21. 09. 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109)

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14. 07. 2011r zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego

(Dz. U. Nr 165, poz. 985)
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- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny uchwalone przez Polska Federacj¢ Stowarzyszen
Rzeczoznawcdw Majatkowych z dnia 13 grudnia 2007r.

IIL 3. Okreslenie Zrédel danych merytoryeznych

1.Aktualne notowania cen sprzedazy 1m? nieruchomosci gruntowych zabudowanych oraz

nieruchomosci lokalowych uzyskane z aktéw notarialnych .

2. Wizja lokalna nieruchomosci .

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mystowice.

4. Ksero odpisu z ksiggi wieczystej .

5. Ksero wypisu z rejestru gruntow .

6. Ksero wyrysuj z mapy zasadniczej .

7. Informacje publikowane w fachowych wydawnictwach specjalistycznych jak

,Nieruchomo$é¢”, ,,Rzeczoznawca Majgtkowy”.

8. ,Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomoscei” ( przyklady operatow
szacunkowych) pod redakcja Sabiny Zrobek , Olsztyn 2005¢

IV. DATA SPORZADZENIA WYCENY

Data sporzadzenia operatu 27.06.2013 r.
Data okreélenia wartosci przedmiotu wyceny |27. 06. 2013 r.
Data okreslenia stanu przedmiotu wyceny 27.06.2013 r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 25.06.2013 1.

V. OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

V .1. OkreSlenie stanu prawnego nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomos¢ gruntowa potozona jest w Mystowicach, przy

ulicy Oéwigcimskiej 54. Wiascicielem nieruchomosci gruntowej jest Skarb Pafistwa natomiast

uzytkownikiem wieczystym gruntu i wiascicielem budynkéw sg Zaktady Migsne Mystowice —

»Mystaw” Sp. z 0.0. Dokonano sprawdzenia stanu prawnego nieruchomosci.

Ark. | Numer Opis uzytkéow Oznaczenia, | Powierzchnia Nr ksiggi
Mapy | dzialki klasyfikacja w ha wieczystej
1 1278/4 Tereny Ba 0,3937 KA1L/00021150/2
zabudowane
RAZEM 0,3937 -
5
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Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr KA1L/0002115072.

Dziat I — Oznaczenie nieruchomosci

Polozenie :

Miejscowos¢ : Mystowice

Nazwa obrebu : -

Numer dziatki : 1278/4

Spos6b korzystania : -

Ulica : -

Budynki : Budynek przemystowy, inny budynek niemieszkalny
Obszar : 0,3937 ha

Dzial I Sp. — Spis praw
Dziatki gruntu w uzytkowaniu wieczystym do 05-12-208%r
Dzial I — Wiasnosé
Wihasciciel : Skarb Panstwa, uzytkownik wieczysty Zaklady Migsne
Mystowice ,,Mystaw” Sp. z 0.0.
Dziat ITI — Prawa, roszczenia i ograniczenia
Whpisy dotyczace stuzebnosei gruntowej prawa przejazdu i przechodu
Dzial IV — Hipoteki
Wopisane hipoteki
V.2. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Miejscowy ogdlny plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mystowicach
uchwalony Uchwatg nr XXVII/ 311 / 2006r. z dnia 27. 09. 2006r.
( Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 112 z dnia 29. 11. 2006 poz. 3191.

Obszar terendw zabudowy produkceyjno — ushugowej, oznaczenie : PU 2

V. 3. OkreSlenie stanu techniczno - uzytkowego nieruchomosci

Wyceniana nieruchomo$é znajduje si¢ w Mystowicach przy ulicy Oswiecimskiej 54,
lezy w centralnej dzielnicy miasta. W bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci znajdujg sie
tereny zabudowy ustugowo — produkcyjne;. Dojé.zd do nieruchomosci bardzo dobry drogg o
utwardzonej asfaltowej nawierzchni z centrum miasta ulicg O$wigcimska. Nieruchomosé
posiada dobre potaczenie z gléwnymi ulicami miasta. W odlegtosci okolo 300 znajduje si¢
przystanek komunikacji miejskiej. Pozostalg czgé¢ dzielnicy stanowi zabudowa uzytkowa
oraz mieszkalna. Dziatka ogrodzona z dostgpem do mediéw ( woda, kanalizacja, energia
elektryczna ) o nieregularnym ksztalcie i prostej nawierzchni. Warunki geotechniczne dobre w
momencie wyceny nawierzchnia utwardzona. Przedmiotowa nieruchomos¢ uzytkowana jest

zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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o Opis skladnika budowlanego nieruchomosci
Sktadnik budowlany dziatki nr 1278/4 stanowi :
Czeéci Nowego Budynku produkeyjnego (wigkszos¢ budynku produkeyjnego znajduje sig
na dziatce nr 1279/4 stanowigcej inng nieruchomos¢ o tgcznej powierzchni uzytkowej
12234,10m*)
Budynek konstrukcji zelbetowej shupowo ramowej ze stropem plytowym zelbetowym. Pigtro
konstrukgji stalowej, $ciany ostonowe murowane lub panelowe. Dach stalowy pokryty plytami
panelowymi ocieplonymi. Posadzki i schody wylozone plytkami lastrykowymi. Stolarka
okienna PCV, drzwiowa czgsciowo stalowa i drewniana. Sciany w czesei socjalno
administracyjnej pokryte ptytkami ceramicznymi. Elewacja tynk akrylowy.
Budynek wyposazony w instalacje elektryczna, wodno — kanalizacyjna, wentylacji i
klimatyzacji. Budynek w bardzo dobrym stanie technicznym o wysokim standardzie
wykoriczenia i wyposazenia.
Powierzchnia uzytkowa czgsei budynku na przedmiotowej dzialce — 1000,10m’
Budynek kotlowni
Budynek konstrukcji mieszanej stalowo murowanej. Sciany murowane z pustakow
ceramicznych. Dach konstrukeji stalowej pokryty blacha i papa ocieplony. Stolarka okienna
PCV, bramy stalowe. Posadzka phyta betonowa, elewacja tynk akrylowy .
Budynek wyposazony w instalacje elektryczng. Budynek w bardzo dobrym stanie
technicznym i o podstawowy standardzie wykonczenia i wyposazenia.
Powierzchnia uzytkowa 173,90m’
Pozostala cze$¢ sktadowa stanowig drogi wewnetrzne utwardzone i place manewrowe o
powierzchni 1500,00m?, zewnetrzna sieci uzbrojenia terenu, ogrodzenie i o$wietlenie terenu .
Dane dotyczace powierzchni uzyskano od zamawiajgcego.

V1. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY

Do okreélenia wartosci rynkowej nieruchomosci stosuje sig, zgodnie z Rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 21. 09. 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i trybu sporzadzania
operatu szacunkowego podejécie porownawcze lub podejscie dochodowe.

Wartosé rynkowa nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobng jej ceng mozliwg do
uzyskania na rynku przy przyjeciu nastgpujgcych zasad :

« strony umowy sg od siebie niezalezne i dziatajg w sposob racjonalny, nie kierujac si¢
szczeg6lnymi motywami,

* majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
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+ sa §wiadome wspélistniejacych okolicznosci majacych wplyw na wartos¢ nieruchomosci,
« nie dzialajg w sytuacji przymusowej,

« uplynat okres niezbednego wyeksponowania nieruchomosei na rynku, przy zastosowaniu
odpowiedniej reklamy, oraz czas potrzebny do wynegocjowania warunkow umowy, biorge
pod uwagg charakter nieruchomosci i stan rynku.

W przypadku przedmiotowego opracowania, wyceny nieruchomoéci dokonano
podejsciem poréwnawezym, metodg porownywania parami oraz metoda korygowanej ceny
éredniej. Przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego konieczna jest znajomos¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej, a takze cech tych
nieruchomosci wplywajacych na poziom ich cen .

Przy metodzie korygowanej ceny sredniej poréwnuije sig nieruchomos¢ bedaca
przedmiotem wyceny, ktorej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére
byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sa ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakeji, a takze cechy tych nieruchomosci .

Zgodnie z § 29.1, 29.2, 29.3 powyzszego rozporzadzenia ,,przy okreslaniu wartosci
rynkowej nieruchomosci uwzglednia sig jej rodzaj, polozenie, sposéb uzytkowania,
przeznaczenie w planie, stopiefl wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan
zagospodarowania oraz aktualne ceny w obrocie nieruchomosciami”.

Zgodnie z wytycznymi nalezy okresli¢ rowniez warto$¢ rynkowg dla wymuszonej
sprzedazy. Wartoé¢ rynkowa nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy ( WRW ) — okresla
warto$é rynkowa przy zatozeniu, e istnieja ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania
transakcji, ktore nie mogg by¢ uznane jako wystarczajace do wynegocjowania ceny sprzedazy.
VII. ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Aglomeracja Slaska to najwigkszy obszar miejski w Polsce, zamieszkiwany przez 2,7
miliona ludzi w 24 miastach i kilku mniejszych osrodkach, potaczonych ze soba w jeden
organizm gospodarczy. Stolicg regionu sg Katowice, z 321 tys. 0s6b, a role lokalnych
osrodkéw administracyjno-biznesowych petnia Gliwice (200 tys. mieszkaficéw) i Sosnowiec
(228 tys. mieszkancéw). Aglomeracja Slaska potozona jest na potudniu Polski, w centralnej
czesci wojewddztwa $laskiego. Doskonate skomunikowanie dzigki autostradzie A4
przebiegajgcej w kierunku zachdd (granica polsko-niemiecka) — wschod (Krakow i dalej do
granicy polsko-ukrainskiej) oraz Al (péinoc-potudnie), wptywa na rozwoéj regionu jako bazy
logistycznej oraz produkcyjnej o skali migdzynarodowej. W$rdd gestej sieci polaczen

drogowych gtéwnymi trasami komunikacyjnymi, stanowigcymi swoiste ,.0sie transportowe”

8
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Aglomeracji s3: Autostrada A4, usprawniajaca przeptyw ruchu lokalnego i tranzytowego w
kierunku wschéd — zachéd Drogowa Trasa Srednicowa, ktéra docelowo ma stanowi¢ giéwna
wewnetrzng arterie komunikacyjna, biegnaca z Gliwic do Dgbrowy Gérniczej, droga krajowa
nr 1 (DK 1), wschodnia obwodnica Aglomeracji biegngca z Warszawy przez Dabrowe
Gérnicza, Sosnowiec, Mystowice, Tychy i Pszczyng do Cieszyna i inne.

Zadne inne polskie wojewddztwo nie posiada tak gestej sieci drogowej i kolejowej.
Obstuguja one zaréwno ruch tranzytowy, jak i komunikacj¢ wewnatrz Aglomeraciji.
Infrastruktura komunikacyjna regionu obejmuje gesta sie¢ linii kolejowych, stanowiacych
zasadniczy $rodek dalekobieznego transportu towarowego. Bocznice kolejowe zlokalizowane
sq na obszarze wiekszo$ci komplekséw przemystowych i logistycznych, zardwno tych
starszych, jak i budowanych na przetomie XX/XXI wieku.

System komunikacyjny Aglomeracji uzupelnia Migdzynarodowy Port Lotniczy

w Pyrzowicach. Jest to trzecie najwigksze lotnisko w Polsce pod wzglgdem liczby
odprawianych pasazeréw. Zlokalizowane na p6inocy Aglomeracji, realizuje polaczenia

z wieloma miastami europejskimi oraz zapewnia dostgp do waznych na skalg Swiatowa
centréw przesiadkowych we Frankfurcie i w Londynie.

Sieci wodociagowe, kanalizacyjne i gazowe w wojewodztwie sg silnie rozwinigte, dzigki
czemu wickszo$¢ potencjalnych terenéw inwestycyjnych jest tizbrojona lub szybko moze
zostaé wyposazona w infrastrukture techniczng. Mimo, iz wojewédztwo charakteryzuje si¢
najwieksza gestoscia infrastruktury w Polsce, miasta Aglomeracji prowadza liczne projekty
finansowane w znacznej mierze ze srodkow Unii Europejskiej, majace na celu modernizacje
lub rozbudowe istniejgcych sieci.

Tereny przeznaczone pod inwestycje przemystowe i logistykg

Podaz

Aglomeracja Slaska, dzigki bardzo dobrej sieci komunikacyjnej, stala si¢ jednym z lider6w
lokalizacji inwestycji w Polsce i Europie. Najbardziej atrakcyjne dziatki znajdujg sig wzdhuz
autostrady A4 oraz na terenie Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Warto zwrdci¢
uwage na fakt, ze wiekszosé terenéw o powierzchniach przekraczajacych 50 ha znajduje si¢
w rekach samorzadow lokalnych badZ Agencji Nieruchomosci Rolnych. Dziatki w posiadaniu
0sob prywatnych wymagaja w wigkszosci, scalenia oraz doprowadzenia sieci kanalizacyjnej,
wodociagu, gazociagu, sieci elektrycznej oraz teletechnicznej. Ggsta sie¢ infrastruktury
technicznej w regionie umozliwia jednak szybkie uzbrojenie dowolnego terenu.

Ze wzgledu na charakterystyczny, policentryczny uktad miast, cz¢$¢ terendow przemystowych
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i logistycznych zlokalizowanych jest przy trasach taczacych jedno miasto z drugim, a nie na
obszarach podmiejskich. Oferowane na rynku tereny to przede wszystkim dziatki

o powierzchni 5 000 — 15 000 m?, przy czym na obrzezach Aglomeracji oraz przy giéwnych
trasach wylotowych regionu (takze przy autostradzie A4) niejednokrotnie przekraczaja

150 000 m>. Mimo wielu zrealizowanych inwestycji, miejsca na kolejne nadal istniejg, nawet
w miastach o tak zageszczonej zabudowie jak Katowice czy Chorzow.

Pewnym problemem jest obecnos¢ szkod gorniczych, ktére ograniczajg mozliwosé
wykorzystania okreslonego terenu pod inwestycje badZ wymagaja od inwestora dodatkowych
nakladéw zwigzanych z zapobieganiem przysztym uszkodzeniom budynku. Nalezy jednak
stwierdzi¢, iz szkody gornicze wystepujg na ograniczonym obszarze a ich oddziatywanie

jest precyzyjnie okreslane przez wyspecjalizowane instytucje panstwowe. Z drugiej strony
warto zauwazy¢, ze wspoltezesne rozwigzania techniczne pozwalajg na minimalizacjg ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem na terenie zdegradowanym przez gornictwo.

Oferta teren6w inwestycyjnych na terenie Aglomeracji

W regionie o tak duzych tradycjach industrialnych udziat terenow poprzemystowych

w og6lnej puli dostepnych obszaréw inwestycyjnych jest znaczacy. Sg to zazwyczaj dzialki
bedace wlasnoscig bylych firm panstwowych przechodzacych procesy restrukturyzacyjne

i wyprzedajacych majatek nieprodukeyjny. Czesto zabudowane obiektami magazynowymi
badz produkeyjnymi, nierzadko stanowig cale kompleksy produkeyjne (najczescie]
pochodzace z lat 60 - 80-tych XX wieku).

Popyt

Statym zainteresowaniem cieszg sie tereny zlokalizowane w poblizu autostrady A4 (Gliwice)
oraz trasy Warszawa - Cieszyn (przede wszystkim okolice, Sosnowca, Tychow, Czechowic-
Dziedzic). Inwestorzy daza do nabycia dziatek, natomiast zainteresowanie dzierzawg jest
niewielkie. Wynika to przede wszystkim ze strategii przyj¢tych przez przedsigbiorstwa
inwestujace, a takze z przyczyn kosztowych (w wigkszosci firm kupno dzialki traktowane
jest jako inwestycja, a nie jako koszt). Coraz wigkszy popyt zgltaszany jest na lokalizacje
nieopodal projektowanej autostrady Al, a w szczegblnosei przy planowanym

jej skrzyzowaniu z autostradg A4 oraz w pobliZu lotniska w Pyrzowicach. Poszukiwane

sa przede wszystkim dziatki o uregulowanym statusie prawnym, z obowigzujgcym aktualnym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zlokalizowane mozliwie blisko

zjazdow z autostrady i widoczne bezposrednio z gléwnej trasy. W miarg wzrostu popytu
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na atrakcyjnie zlokalizowane dziatki, pojawia sig zwigkszone zainteresowanie terenami
poprzemystowymi, dotychczas niedocenianymi przez inwestoréw. Wiadze lokalne wspieraja
projekty koncentrujace sie na rewitalizacji budynkéw, ulic czy kwartatéw miejskich, bowiem
dzialania sektora prywatnego w tym zakresie uzupetniajg polityke miast majacg na celu
przywrécenie funkeji uzytkowych terenom zdegradowanym.
Myslowice polozone sa na terenie wojewddztwa $laskiego, w potudniowo - wschodniej

czesci Katowickiego Zespolu Metropolitarnego (KZM).
Myslowice sasiaduja wylacznie z gminami miejskimi, sa to: Katowice, Sosnowiec, Jaworzno,
Imielin, Ledziny.
Polozenie geograficzne:
Dhugosc 19°00' E
Szerokosc 50°15' N
Miasto zajmuje powierzchnig¢ 6557 ha. Powierzchni¢ Mystowic tworza:

tereny produkeyjno - sktadowe - okoto 6 %,

tereny mieszkaniowo - ustugowe - 10,6 %,

lasy - ok. 28 %,

uzytki rolne - 36 %,

inne - 19,4 %

Mystowice w wyniku reformy administracyjnej pafistwa od 1 stycznia 1999 r. sa miastem na
prawach powiatu, wehodzacym w sklad wojew6dztwa $laskiego. Charakterystyka rzezby
terenu oraz duza liczba obszaréw zielonych stanowi o szczegolnej atrakcyjnosci miasta dla
obecnych jak i przysztych mieszkaficow. Na terenie miasta istnieje mozliwos¢ nabycia
atrakcyjnych dziatek pod budownictwo mieszkaniowe i przemystowe. Niewatpliwie jest to
element stanowiacy podstawe do zwigkszonej aktywnosci firm zajmujgcych sig
budownictwem mieszkaniowym.

Aspektem szczegolnie wartym podkreslenia jest dogodne polozenie Mystowic w regionie.
Stanowi ono znaczacy atut dla przysztych inwestoréw i podnosi atrakcyjnos¢ Mystowic.
Zlokalizowanie przedsigwzigé inwestycyjnych na terenie Mystowic pozwoli na pelne
wykorzystanie korzysci plynacych z tak dogodnej lokalizacji. Mystowice sa polozone 10
minut jazdy samochodem od centrum Katowic, droge do Krakowa mozna pokonaé jadac
autostrada A4 w ciggu trzech kwadranséw. W odleglosci 80 km znajduje sig granica polsko-
czeska (Cieszyn), do ktérej prowadzi przechodzaca przez miasto droga krajowa nr 1. Linie

kolejowe biegna w kierunku Katowic, Wroclawia, Krakowa oraz O$wigcimia.
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Kolejnym waznym atutem $wiadczacym o atrakcyjnosci miasta jest niewielka odleglo$¢ od
dwoch miedzynarodowych lotnisk: Portu Lotniczego Katowice-Pyrzowice zlokalizowanego
30 km od miasta, ktéry obecnie odgrywa wazna role w ruchu migdzynarodowym, oraz Portu
Lotniczego Krakéw Balice, lezacego w odleglosci 70 km, przy taczacej Mystowice z
Krakowem autostradzie A4. Mystowice leza w obrgbie Wyzyny Slaskiej. Zachodnia i
péinocno-zachodnia cze$¢ miasta znajduje si¢ w obrebie Plaskowyzu Bytomsko-
Katowickiego, wschodnia cz¢$¢ nalezy do Kotliny Mystowickiej, poludniowa i zachodnia do
Zrebowych Pag6rkéw Imielinskich i Ledzinskich oraz zachodniego odcinka Doliny Wisty.
Tereny te naleza do obszaréw plaskich:

25% miasta to tereny zupetnie plaskie o nachyleniu nie przekraczajacym 1%,

40% obszaru spadki zawierajg si¢ w przedziale od 1% do 3%.

Tereny o nachyleniu przekraczajacym 8% zajmuja jedynie 3% powierzchni miasta.

Maksymalne nachylenie wynosi 30%.
Myslowice sa potozone w czesci Wyzyny Slaskiej bogatej w roznego rodzaju zasoby
naturalne. Obszar ten zbudowany jest z tupkéw i piaskowcéw karboriskich. W péinocnej i
$rodkowej czesci miasta warstwy weglonosne wychodzg na powierzchnig lub przykryte s3
cienka warstwa tworéw czwartorzedowych . W Mystowicach 52,9% pracujacych jest
zatrudnionych w przemysle i budownictwie. Taka duza liczba zatrudnionych w tym dziale
gospodarki wynika przede wszystkim z faktu, iz w miescie dzialajg dwie kopalnie:
Myslowice” i ,,Wesota™. Poréwnujgc poczatek analizowanego okresu z jego koncem
obserwuje si¢ zmiane w procentowej strukturze pracujacych w poszczegolnych sektorach
gospodarki. Liczba pracujacych w przemysle i budownictwie znaczaco spadta. Wynika to
glownie z restrukturyzacji tego sektora gospodarki. W dalszym ciagu jednak Mystowice
odznaczaja si¢ wyzszym od $redniej krajowej i wojewodzkiej udziatem zatrudnionych w
przemysle i budownictwie w liczbie pracujgeych ogélem. Wskazniki te sa
charakterystycznego dla wojewddztwa $laskiego, bowiem niemal wszystkich zatrudnionych
w Polsce w przemy$le i budownictwie pracuje na Slasku.
Przecietne miesieczne wynagrodzenie w Mystowicach wynosito 1797,41 zt i jest to jedna z
najnizszych srednich ptac wsréd miast na prawach powiatu wojewbdztwa $laskiego. Jedynie
w Zorach $rednie place sg nizsze. Problem bezrobocia dotyka wszystkie miasta wojewddztwa
§laskiego, nie ominat takze Mystowic. Od 1998 roku odnotowano intensywny, utrzymujacy
sig wzrost liczby bezrobotnych mieszkancow, szezegblnie gwaltowny byt on w latach 1998 —

2000. Ostabienie tempa rozwoju gospodarczego i zwigzane z nim dziatania restrukturyzacyjne
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firm ukierunkowane na zmniejszenie kosztéw dzialalnosci przyniosly zdecydowane
pogorszenie si¢ sytuacji na rynku pracy. Dodatkowo daly si¢ odczuc skutki przeksztatcen w
przemysle gérniczym i wkroczenie miodziezy z wyzu demograficznego na rynek pracy.

O perspektywach rozwoju danej nieruchomoéci decyduje atrakeyjnosé inwestycyjna.

Tak wige atrakcyjnosé regionu $laskiego nalezy postrzegaé jako mozliwo$¢ przyciagania
inwestoréw i kapitalu. Biorac pod uwage rézne wskazZniki ekonomiczne, atrakcyjnosé
inwestycyjna Slaska jest srednia. Wojewo6dztwo $laskie znajduje si¢ na drugim miejscu po
wojewodztwie mazowieckim w tworzeniu PKB.

Zanalizowano rynek nieruchomosci w mie$cie w oparciu o ceny transakeyjne z aktow
notarialnych w roku 2011 - 2013r. W trakcie badania stwierdzono okoto 23 transakcji
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami o podobnym przeznaczeniu mogacych
by¢ podstawg do dalszej analizy.

Z obserwacji preferencji klientéw biur nieruchomosci wynika ze na rynku najwyzsze ceny
osiggaja nieruchomosci
- nowe, tzn. wybudowane do 10 lat wstecz albo odnowione i w dobrym standardzie
- zlokalizowane w centrum miasta albo w osiedlach peryferyjnych ale dobrze
skomunikowanych z centrum
- 0 budynkach $rednio wysokich do 2 kondygnacji, wzniesionych w technologii tradycyjnej
z uzyciem nowoczesnych materiatlow zapewniajacych niskie koszty eksploatacji
- rozktadowe, o dobrych proporcjach pokoi i innych pomieszczen.

Rynek nieruchomoscei produkeyjno - biurowych w regionie po kilkunastu miesigcach
wysokich wzrostow aktualnie charakteryzuje si¢ staloscig cen nieruchomosci. Obserwowana
korekta cen to efekt zastoju na rynku spowodowanego zbyt wysokimi cenami oraz kryzysem
rynk6éw finansowych oraz utrudnieniem dostgpu do kredytow.

NajwyZsze ceny osiagaja nieruchomosci o regularnym ksztaicie, dobrze zagospodarowane,
graniczace z terenami o zwigkszonej aglomeracji miejskiej z pelnym dostgpem do medidw.
Po przeprowadzonej analizie stwierdzono ze ceny transakcyjne 1m? nieruchomosci
zabudowanych budynkami o charakterze biurowo — magazynowym ksztaltuja si¢ w regionie
w granicach od 1100,00zt/m* do 3200,00zt/m?. Natomiast ceny transakcyjne budynkéw
nowych o podwyzszonym standardzie lub po generalnym remoncie ksztattuja si¢ od
3000,00zt/m* do ponad 5000,00zt/m?, sa to jednak rzadkie transakcje. W okresie badania
rynku 2 lat, stwierdzono 12 transakcji najbardziej zblizonych potozeniem , powierzchnig ,

charakterystyka budowy oraz wykorczeniem.
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VIII . OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Wyceny nieruchomosci gruntowej zabudowanej dokonano podejsciem poréwnawezym,
metoda korygowanej ceny $redniej. Metoda ta polega na okreslaniu wartosci rynkowej
wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci
reprezentatywnych wzigtych do poréwnan, ktdre to nieruchomosci byly przedmiotem
transakcji sprzedazy. Pod pojeciem nieruchomosci reprezentatywnych rozumie si¢
nieruchomosci bedace przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujace sig¢ w szczegblnodei
podobnym rodzajem i przeznaczeniem w planie miejscowym. Do okreslenia wartosci
rynkowej nieruchomosci dochodzi si¢ w drodze korekty $redniej ceny rynkowej uzyskanej z
tego zbioru, wspétczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie badan — obserwacji preferencji potencjalnych
nabywc6w nieruchomosci.

Warto$¢ rynkowa nieruchomodci bedacej przedmiotem wyceny miesci si¢ pomigdzy ceng
minimalng a ceng maksymalng. Zgromadzono dane o 12 nieruchomosciach biurowo —
magazynowo — produkcyjnych i ich cenach transakcyjnych, ktére wybrano jako probke
reprezentatywng. Ceny transakcyjne 2011r—2013r

Lp. Polozenie Powierzchnia Konstrukeja/ Cena
region Katowicki uzytkowa typ budynku transakc?'jna
strefa (m’) (zm®)

1. Katowice 1080 murowany budynek parterowy 3840,00
—data XI12011r handlowo - biurowy

2. Sosnowiec 1190 budynek parterowy ustugowy, 2700,00
— data [11 20 12r murowany

3. Dabrowa Gérnicza 2150 budynek murowany, 2290,00
— data XI12012r biurowo - magazynowy

4, Mystowice 940 budynek murowany, ustugowy 1920,00
—data X12011r parterowy

5 Sosnowiec 938 pawilon handlowy, pigtrowy z 5300,00
—data 1 2013r zapleczem

6. Sosnowiec 1420 budynek warsztatowy z zapleczem 2050,00
— data 11 2013r socjalno - biurowym

7. Mystowice 1285 hala magazynowa z biurem, parterowa 4850,00
— data XI1 2012r stalowa

8. Dabrowa Gérnicza 1290 budynek produkcyjno administracyjny 2710,50
— data [V 2012r

9. Katowice 849 budynek uzytkowy 4810,50
- data VIII 2012r z zapleczem administracyjnym

10. | Dgbrowka Mata 1602 budynek ustugowo - handlowy 4050,00
— data [112012r

11. | Myslowice 1710 hurtownia budowlana 3090,00
—data VI 2012r parterowy murowany

12. | Sosnowiec 2210 hala magazynowo produkeyjna 2820,00
— data 111 2013r stalowo - murowana parterowa
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Z probki reprezentatywnej wybrano dziatki tego samego typu o najnizszych jednostkowych

cenach transakcyjnych za 1 m’.

Cuin = 1920,00 zU/m’
Nieruchomosci o najnizszej cenie : potozone na peryferiach i po$rednich dzielnicach, o niskim
i podstawowym standardzie wykorniczenia w ztym lub $rednim stanie technicznym,
nieuzbrojone lub czesciowo uzbrojone z utrudnionym dostgpem do drogi i stabg komunikacja,
przeznaczenie niekorzystne

Conax= 5300,00 zV/m’
Nieruchomosci o najwyzszej cenie : polozone na centralnych i posrednich dzielnicach, o
wysokim i podwyzszonym standardzie wykonczenia o zadowalajgcym lub bardzo dobrym
stanie technicznym, uzbrojone lub czesciowo uzbrojone z dobrym dostgpem do drogi i dobrg
komunikacja, przeznaczenie korzystne zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.
¢ Srednia arytmetyczna cen transakeyjnych.
Na podstawie zgromadzonych danych obliczono $rednig ceng transakcyjna za 1 m?, ktéra
wynosi

Cyr. = 3369,25 zl/m’
Po przeanalizowaniu preferencji nabywcéw nieruchomosci ustalono nastgpujgce cechy oraz

wagi cech majace wplyw na warto$¢ wycenianej nieruchomosci.

Lokalizacja 40 % - staba/ dobra / bardzo dobra

Przeznaczenie 20% - niekorzystne / przecigtne / korzystne
Uzbrojenie 20% - brak uzbrojenia / uzbrojenie niepeine / peine
Stan techniczny 10% - bardzo dobry/éredni/zadowalajacy/zly
Standard i funkcjonalnosé 10% - wysoki/$redni/niski

Cechy rynkowe Ocena

1. Lokalizacja Bardzo dobra — potozenie w strefie centralnej miasta o

najkorzystniejszym poltozeniu w sasiedztwie centrum handlowych
i siedzib instytucji publicznych

Dobra — polozenie w strefie oddalonej od centrum i gléwnych
ciagéw handlowych ale z dogodnym dostgpem do nich

Staba — polozenie w dzielnicach posrednich miasta z
utrudnionym dostepem do ciagéw handlowych i siedzib instytucji
publicznych

2. Przeznaczenie Korzystne — nieruchomos¢ przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniows o niskiej intensywno$¢ oraz pod ushugi z peing
mozliwoscia prowadzenia roznego rodzaju dziatalnosci
gospodarczej.
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Przecietne — ograniczona mozliwo$¢ zabudowy mieszkaniowe;,
zabudowa przemystowo - magazynowa, wystgpuja obostrzenia.
Niekorzystne — brak mozliwo$¢ zabudowy mieszkaniowej i
ushugowej, tereny przeznaczone jako np. zielen izolacyjna, tereny
rolne itp.

3. Uzbrojenie

Pelne — nieruchomos¢ posiada podigczone petng instalacje
elektryczna, wodna. kanalizacyjng gazows, centralnego
ogrzewania.

Niepelne — brak jednego lub dwéch medi6w, utrudnienia w
podlgczeniu.

Brak — nieruchomoéé nie posiada podigczonych medidw i
wystepuja utrudnienia w ich podtgczeniu.

4. Stan techniczny

Bardzo dobry — budynek wzniesiony w nowoczesnych
technologiach, znajdujacy si¢ w eksploatacji nie wezesniej niz od
1995r, element budynku jest dobrze utrzymany, konserwowany
nie wykazuje zuzycia i uszkodzen, cechy i wlasciwosci
wbudowanych materialéw odpowiadajga wymogom normowym.
Stopien zuzycia 0 — 15%

Zadowalajacy — budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej
lub uprzemyslowionej, w ktérym systematycznie przeprowadzane
sa prace remontowe i konserwatorskie, element budynku
utrzymany jest nalezycie, celowy jest remont biezacy polegajacy
na drobnych naprawach uzupelniajacych, konserwacji i
impregnacji.

Stopien zuzycia 16 —30%

$redni — budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej lub
uprzemystowionej w ktérym nie sg przeprowadzane prace
konserwatorskie i remontowe, w elementach budynku wystepuja
niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajgce bezpieczenstwu
publicznemu, celowy jest czg$ciowy remont kapitalny. Stopien
zuzycia 31 — 50%

Zly — w elementach wystepuja znaczne uszkodzenia, ubytki i
wlasciwosci wbudowanych materialéw maja obnizong klase,
wymagany kompleksowy remont kapitalny, wzglednie wymiana.
Stopien zuzycia 51 — 70%

5. Standard i
funkcjonalnosé

Wysoki — nowa stolarka okienna, lokale po remoncie, na
podtodze parkiet lub panele w kuchni i lazience glazura i
terakota; nowoczesny wystroj, ustawne

$redni — odnowiona stolarka okienna, lokal wymaga
odséwiezenia, na podlodze parkiet lub panele, w sanitariatach
glazura i terakota w $rednim stanie

Niski — stolarka okienna wymaga wymiany, wykiadzina
podiogowa w sanitariatach brak glazury i terakoty lub
konieczno$¢ jej wymiany, lokale i budynki do gruntownego
remontu, rozklad pomieszczen utrudnia ich racjonalne
wykorzystanie
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e Brzegowe warto$ci sumy wskaznikéw korygujacych :
Conin 1920,00
------------ = e = 180
Cae 3369,25
Conax 5300,00
----------- = emmmemeemeeee-e- = 1,573
Cy 3369.25
e Wspélezynniki korygujace nieruchomosci
Lp. Wspoélczynniki Cechy Udzial % Zakres Warto§é
korygujgce /wk/ nieruchomosci | w caloci
1. Lokalizacja Bardzo dobra 40% 0,228 - 0,629 0,629
Z Przeznaczenie Przecigtne 20% 0,114 - 0315 0,214
3. Uzbrojenie Niepeine 20% 0,114 - 0,315 0,214
4. Stan techniczny Bardzo dobry 10% 0,057 - 0,157 0,157
3 Standard i Wysoki 10% 0,057 - 0,157 0,157
funkcjonalnos$é
RAZEM : 100% 0,570 - 1,573 1,371

o Okreélenie aktualnej wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci

W= C¢* W,
gdzie :
W, - wartosé rynkowa 1m”
C - $rednia cena 1 m” nieruchomosci gruntowej
Wy - wspolezynniki korygujace

W, = 3369,25 * 1,371 = 4619,24zH/m’

Stad warto$¢ rynkowa dziatki wynosi : 4619,00 zt * 1174,00m* =5 422 706,00 zk

przyjeto do wyceny

stownie : pie¢ milionéw czterysta dwadziescia trzy tysigce ztotych
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e Okreslenie wartoéci rynkowej nieruchomoéci dla wymuszonej sprzedazy

Do obliczenia wartoéci nieruchomosci zastosowano nastgpujaca formule :

Wu=Wn * Kwm
gdzie :
Wy — warto$é nieruchomosci w warunkach sprzedazy wymuszonej,
Wy — warto$é rynkowa nieruchomosci,
Kwwm — wskaznik przeliczeniowy sprzedazy w warunkach wymuszonych.
Wskaznik przeliczeniowy oszacowano w zaleznosci od nastgpujacych czynnikéw rynkowych:
» relacji migdzy popytem i podaza nieruchomosci na lokalnym rynku nieruchomosci,
decydujaca o prognozowanym okresie oferowania nieruchomosci na rynku oraz poziomie cen
uzyskiwanych w licytacjach.
« struktury zamoznosci, okreslonej na podstawie informacji o lokalnym rynku pracy i
perspektywach jego rozwoju oraz informacji o zaleglosciach decydujgcych o ilosei
nieruchomosci, ktérych nabywcami moga by¢ nowi wiasciciele.

Wartos¢ wskaznika przeliczeniowego dla sprzedazy wymuszonej Kwy oszacowano wedlug

nastepujgcego rownania :

Kwy=Wp * Wz
gdzie :
W, — wskaznik wptywu struktury zamoznoéci na ceng sprzedazy,
Wp— wskaznik dyskonta obliczony dla prognozowanego okresu sprzedazy
W — wskaznik wplywu struktury zamoznosci na ceng sprzedazy obliczono na podstawie
informacji o lokalnym rynku pracy i perspektywach jego rozwoju oraz informacji o
zaleglo$ciach decydujacych o ilosci nieruchomoéei, ktérych nabywcami moga by¢ nowi

wiasciciele.

Wskaznik wplywu struktury zamoznosci na ceng obliczamy wediug réwnania :
Wz=09 * nr/m + 0,6 x (1-nr)/n
gdzie :
nr — ilo§¢ placacych raty regularnie,

n — ogélna liczba ptacacych w regionie,
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Lp: Ocena struktury Opis lokalnego rynku | Prognozowany Wskaznik
zamoznosci i pracy i udziatu rat udziat wykupu wplywu na
prawdopodobienstwa ptaconych regularnie ceng
kupna zamoznosci

Bezrobocie do 10%,
nowe inwestycje

1 Wysoka zwigkszajace rynek 0,9 0,870

pracy, 90% udziat rat

placonych regularnie

Bezrobocie do 15%,
stabilizacja ilosci

2 Srednia miejsc pracy, 80% 0,8 0,840
udziat rat placonych

regularnie

Bezrobocie powyzej

15%, regresja na rynku

3 Niska pracy, ponizej 70% 0,7 0,810

udziat rat ptaconych

regularnie

Wp — wskaznik dyskonta dla sprzedazy wymuszonej obliczamy po okresleniu
prognozowanego okresu sprzedazy nieruchomosci, ktéry uzalezniony jest od relacji migdzy
popytem i podaza na rynku lokalnym, a takZe strukturg zamoznosei i ich zdolnosei do nabycia
nieruchomosci. W wyniku analizy procesu sprzedazy w warunkach wymuszonych przyjeto

nastepujgce okresy prognozowanej sprzedazy :

Lp. | Prognozowany okres wydluZzenia Opis rynku
sprzedazy w warunkach
wymuszonych
1 12 miesiecy Przewaga popytu nad podaza.
Wysoki wskaznik zamoznosci.
2 20 miesigcy Réwnowaga popytu i sprzedazy.
Sredni wskaznik zamoznosci.
3 30 miesiecy Przewaga podazy nad popytem.
Sredni wskaznik zamoznosci.
4 36 miesigey Wysoka nadwyzka podazy nad popytem.
Niski wskaznik zamoznosci.
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Oszacowanie wskaznika dyskonta przy stopie dyskontowej 10%

1. | Po okresie przygotowawczym — 6 miesi¢cy, 6 rownych rat miesigeznych przy

rocznej stopie dyskonta 10%

R — miesieczna stopa dyskonta 0,008
Okres przygotowawczy do sprzedazy 6
n - ilo$é miesiecy sprzedazy 6
Wspotezynnik dyskonta ( 1/(1+0)°) * (1/(1+1)°) 0,909

2. | Po okresie przygotowawczym — 6 miesigcy, 14 réwnych rat miesigcznych przy

rocznej stopie dyskonta 10%

R — miesieczna stopa dyskonta 0,008
Okres przygotowawczy do sprzedazy 6
n — ilo$é miesiecy sprzedazy 14
Wspolczynnik dyskonta ( 1/(140)°) * (1/(1+1)") 0,853

rocznej stopie dyskonta 10%

Po okresie przygotowawczym — 6 miesiecy, 24 réwnych rat miesiecznych przy

R — miesigczna stopa dyskonta 0,008
Okres przygotowawczy do sprzedazy 6
n — ilo$¢ miesiecy sprzedazy 24
Wspolczynnik dyskonta ( 1/(1+1)°%) * (1/(1+1)*) 0,787

rocznej stopie dyskonta 10%

Po okresie przygotowawczym — 6 miesigcy, 30 réwnych rat miesiecznych przy

R — miesieczna stopa dyskonta 0,008
Okres przygotowawczy do sprzedazy 6
n — iloéé miesiecy sprzedazy 30
Wspbtezynnik dyskonta ( 1/(1+r)°) * (1/(1+1)") 0,751
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OPERAT SZACUNKOWY MYSLOWICE ul. OSWIECIMSKA 54

Obliczenie wskaznika przeliczeniowego dla sprzedazy w warunkach wymuszonych

L.p. | Prognozowany Opis rynku Wskaznik | Wskaznik | Wskaznik dla
okres sprzedazy dyskonta | wplywu na sprzedazy
w warunkach ceng Wymuszonej
wymuszonych zamoznosci
klientow
1 | Do 12 miesiecy | Przewaga popytu nad 0,909 0,870 0,791
podaza. Wysoki
wskaznik zamoznosci
2 | Do20 miesigcy | Réwnowaga popytu i 0,853 0,840 0,716
podazy. Sredni
wskaznik zamozno$ci
3 | Do 30 miesiecy | Przewaga podazy nad 0,787 0,840 0,661
popytem. Sredni
wskaznik zamoznosci
4 | Do 36 miesigcy Wysoka nadwyzka 0,751 0,810 0,608
podazy nad popytem.
Niski wskaznik
zamoznosci

Na podstawie analizy rynku lokalnego stwierdzono, ze przedmiotowy rynek nieruchomosci

charakteryzuje si¢ przewaga popytu i podazy, wspéltezynnik dla sprzedazy wymuszonej dla
kazdego rodzaju nieruchomosci wynosi 0,791.
WRW = 5423 000,00zt * 0,791 =4 290 000,00 z}

stownie : cztery miliony dwieécie dziewigédziesigt tysigcy zlotych
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IX . USTALENIA KONCOWE

Przeprowadzona wycena nieruchomosci uwzglednia sytuacje rynkowa, rzeczywiste
warunki panujace na rynku, lgcznie z nieracjonalnymi zasadami okreslania cen transakcji w
okresie przeprowadzenia wyceny. Jednoczesnie uwzglednia przecigtnego, typowego nabywce.
Proces wyceny jest procesem badania i analizy rynku uwzgledniajacym warunki jakie
wplywaja na poziom warto$ei. Chodzi tu o cechy nieruchomosdci, ogdlng sytuacj¢
gospodarczym, sytuacje na rynku kapitatowym i rynku nieruchomoscei ( wielkos$¢ i kierunki
zmian popytu i podazy ), otoczenie prawne i Srodowiskowe nieruchomosci.

Dlatego tez, jako wartos¢ rynkowa najlepiej odzwierciedlajaca wartos$¢ przedmiotowej
nieruchomodci, okreslono w podejsciu pordwnawczym.
Oszacowana wartosé rynkowa nieruchomosei uwzglednia :
- cechy i tendencje rynkowe wplywajace na aktualng wartos¢ tego typu nieruchomosci
- miesci sie w przedziale cen transakcyjnych uzyskiwanych za nieruchomosci podobne
w obrocie rynkowym.
Dlatego tez otrzymang warto$¢ mozna uznac za bliska cenie mozliwej do osiggnigcia w
obrocie rynkowym.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci wg stanu na dziei wyceny

5423 000,00 zi

Wartosé rynkowa nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy

4290 000, 00 zi
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T SZA WY MYSLO! SWIEC 34 iec 2013

X . KLAUZULE

1. Przedmiotowe opracowanie nie moze by¢ wykorzystane w innym celu niz w pkt. II
bez zgody autora.

2. Operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w catoscei lub w czesei w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia formy i tresci takiej publikacji .

3. Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa oraz Standardami Zawodowymi
Rzeczoznawcdw Majatkowych .

4. Sporzadzono wyciag do katastru zgodnie z art. 158 z uwzglednieniem art.175
ustawy o gospodarce nieruchomosciami .

5. Wylacza si¢ odpowiedzialnos$¢ autora opracowania za wady ukryte wycenianego obiektu,
ktérych nie mozna bylo stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej ani tez na podstawie
dokumentacji technicznej lub prawnej

6. Ocena stanu technicznego wycenianego obiektu nie stanowi jego ekspertyzy technicznej .

7. Okreélona w operacie warto$é rynkowa jest wielkodcia wynikajaca z wartosci
nieruchomosci w dniu dokonania szacunku, bez uwzglgdnienia innych
czynnikéw lub kosztow, ktére mogg wplynac na wysoko$¢ ceny sprzedazy .

8. Okreslona w niniejszym operacie warto$¢ rynkowa nie uwzglgdnia obcigzenia
nieruchomosci z tytutu hipotek .

9. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony ,
przez okres 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpily zmiany
uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany c¢zynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 ustawy

o gospodarce nieruchomosciami.

Dgbrowa Gérnicza Rzeczoznawca ﬁl_ajatkowy
27.06.2013r. Robert Michalski
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Zgodme ze mdardem KSWS 3 ..Wycena dla ubezpieeunh wierzytelnokl" rZeczoznawca mathkowy ma
obowigzek, na podstawie dostgpnych Zrédet informacji i znajomosci rynku, wskaza¢ obszary ryzyka zwigzanego
z nieruchomoscig, jako przedmiotem zabezpieczenia, w tym z przewidywanymi zmianami na danym rynku
nieruchomoéci oraz ryzykiem zwigzanym z oceng danej nieruchomosci przez inwestoréw wraz z og6ling opinia
na temat wplywu powyzZszego na poziom wartosci wycenianej nieruchomoscei w przysziosci. Uwzgledniajac
wymogi stawiane rzeczoznawcy majatkowemu przy sporzgdzaniu operatu szacunkowego, nalezy ujawni¢
poznane w trakcie szacowania nieruchomosci okolicznoéci ograniczajgce jej przydatnosé dla zabezpieczenia

wmzytelnoécl

Ryzyko zwigzane z nicuregulowanym stanem prawnym. |
Na podsuvne dostepnej dokumentacji o stanie prawnym przedmiotowej nieruchomosci rzeczoznawca majgtkowy
stwierdzil, 2¢ nieruchomo$¢ posiada uregulowany stan prawny — KW nr KA 1L/00021150/2. Informacje zawarte
w ksiedze wieczystej, wypisie i wyrysie z ewidencji gruntéw oraz innych dostgpnych dokumentach sg zgodne, co
do zawartych w nich danych o nieruchomosci. Prawo do nieruchomodci jest bezsporne, nie wystgpujg
niezgodnodci. W zwiazku z powy2szym nie wystepuje ryzyko w tym zakresie

~ Ryzyko z prawami, roszczeniami i ograniczeniami do nieruchomoéci. il |
Na podslawne zq)lsdw w dzule 111 ksiggi wieczystej oraz udostepnionych Zrédet informacji rzeczoznawca
majgtkowy stwierdzil, iz nieruchomos¢ nie jest obcigzona 2adnymi prawami, roszczeniami i ograniczeniami,
ktore wplywalyby na wartos¢ nieruchomosci a tym samym zwigkszalyby ryzyko pelnego dysponowania
nieruchomogcig na danym rynku nieruchomodci i uniemozliwiatby jej sprzedaz.

Planowany spos6b zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci jest zgodny z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego/studium uwarunkowaii i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (warunkami zabudowy)/. Na podstawie zdobytych informacji podczas procesu szacowania
rzeczoznawca majgtkowy nie posiada dodatkowej wiedzy, co do istnienia jakichkolwiek przestanek zwigzanych z
istnieniem ryzyka zmiany planu zagospodarowania dotyczgcego przedmiotowej nieruchomodci i jej otoczenia
moggcych wplynaé na jej warto$é.

= _Ryzyko zwigzane ze zlym stanem technicznym nieruchomosci I

Na podsuwie informacji uzyskanych podczas wnz_p lokalnej rzeczoznawca majatkowy nie wnosi zastrzezed, aby
stan techniczny nieruchomosci uniemozliwial jej dalsze funkcjonowanie i miat negatywny wplyw na przydatnosé
jako dobre 2abezpieczenie wierzytelnoéci banku.

Nmnchomo‘é quqca prmdmnoeun wyeeny'poshdl bépoiredﬁl dostep do drogl p-blmej
W zwigzku z powyzszym nie wystepuje ryzyko w tym zakresie.

R _ Ryzyko zwiazane z plynnoscig nieruchomodei. i)
Nueruchomosé bgdwa prudmiotem wyceny charakteryzuje sie dobrg plynnoscia. Czas ekspozycji na rynku
wynosi od 3 do 12 miesigcy .Przedmiotowa nieruchomoéé nalezy do grupy nieruchomodci, na ktére jest $redni
popyt. Lokalizacja nieruchomosci jest korzystna. Na analizowanym rynku lokalnym wystgpuje spore
zainteresowanie kupnem i sprzedazg nieruchomoéci podobnych. Rodzaj nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych nie wplywa na plynnos¢ nieruchomoscei.

Na podstawie dostgpnych Zrédel informacji rzeczoznawca majatkowy nie stwierdzil istnienia jakichkolwiek
przestanek zwigzanych z istnieniem ryzyka wywlaszczenia przedmiotowej nieruchomodci na podstawie
przepiséw Ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami

DOKLADNA  ANALIZA OBSZAROW  RYZYKA  POZWOLILA
MAJATKOWEMU STWIERDZIC, IZ NIERUCHOMOSC BEDACA PRZEDMIOT
PRZYDATNA W STOPNIU DOBRYM JAKO ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNQS
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s
POLSKA FEDERACJA STOWARZYSZEN 3%\ ¢ ’y RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

W
ZASWIADCZENIE
Pan Michalski Robert
Urodzony 07 Rwieciert 1973r. £0d2

posiadajacy uprawnienia w zakresie szacowania nieruchomosci nr 3387
wydane przez Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast

uczestniczyt w seminarium na temat :

SZACOWANIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
DLA POTRZEB SEKTORA BANKOWEGO

zorganizowanym przez
Polska Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych

oraz

BANK PEKAO S.A.
w dniach 01 do 03 pazdziernika 2002r.

Nr 2223/XXXVII/02
Prezydent PFSRM

-’S&gchw Baranowski

Warszawa, dnia 03 pazdziernika 2002r.
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'&ﬁ MINISTERSTWO SPRAWIEDLIWOSC!

' Podsystem Dostq—pu do Centralnei Bazy anych Ksiqg Wieczystych

R L e

Ogéine informacje dotyczace wybranej ksigegi wieczystej
Numer ksiggi wieczystej
KA1L/00021150/2

Typ ksiegi wieczystej
GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE | BUDYNEK STANOWIACY
ODREBNA NIERUCHOMOSC

Oznaczenie wydziatu prowadzacego ksiege wieczysta
V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH MYSLOWICE

Data zapisania ksiegi wieczystej
2010-12-16

Data zamkniecia ksiggi wieczystej

Potozenie
. SLASKlE, M. MYSLOWICE, MYSLOWICE M., MYSLOWICE, OSWIECIMSKA
. SLASKIE, M. MYSLOWICE, MYSLOWICE M., MYSLOWICE, OSWIECIMSKA

Whasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony

« "ZAKLADY MIESNE MYSLOWICE - MYSLAW" SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

+ SKARB PANSTWA

Przegladanie tresci ksiggi wieczystej
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GK-11.6621.2.1894.2012 KM

Wojewddztwo: $lgskie
Powiat: M.Myslowice

Jednosthka ewidencyina. 247001_1, M. Mystowice
Obrgb ewidencylny, 0008, SLUPNA

Migjscowast: MYSLOWICE

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Jednostka rejestrowa gruntéw.  G.262

Siedziba: UL. OSWIECIMSKA 54, 41-400 MYSLOWICE

WELASCICIELE / WLADAJACY:
viasciciel
UDZIAL: 111
SKARB PANSTWA
uzytkownik wieczysty data uplywu prawa: 2088-12-05
UDZIAL: 1/1

ZAKLADY MIESNE MYSLOWICE - MYSLAW SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W MYSLOWICACH

1d'dz: 247001_1,0009.AR_1.12781

DZIALKI EWIDENCYJNE:
Numer Sl Powierzchnia Numer KW
Ark. dziaki Polozenie gruntéw ¥ i === lub
ewiden- Klasouzytku thal oznaczenie
mapy cinel (ha) dokumentu
1 1278/4 UL.OSWIECIHISKA Ba 0.3937 0.3937] KA1L/00021150/2

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej.

0.3937

Opis symboll uzytkdw znajdujacych sig na wypisie:

Ba Tereny zabudowane przemysiowe

dokonania wpisu w KSIEDZE WIECZYSTEJ.

Dokument niniejszy jest wypisem z opisowych danych ewidencji gruntéw i budynkow jest przeznaczony do

W dniu: 2012-07-20
dokument sporzqdzony przez: Krystyna MUSIAL Geodeta GK
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Wojewtdztwo: Slaskie
Powlat. M.Mystowice
Jednostka ewidencyjna: 247001_1, M. Mysiowice
Obrgb swidencyiny: 0009, SLUPNA
GK-11.6621.2.1894,2012.KM Miglscownéé: MYSLOWICE

WYPIS Z REJESTRU BUDYNKOW

Jednostka rejestrowa budynkéw: B.23
Pozycja kartoteki budynkéw: 247001_1.0009.G262
KW lub oznaczenie dokumentu; KW : 11009, KA1L/00021150/2

WEASCICIELE/WLADAJACY

abciclel
UDZIAL: 111

ZAKLADY MIESNE MYSLOWICE - MYSLAW SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W MYSLOWICACH
Siedziba: UL, OSWIECIMSKA 54, 41-400 MYSLOWICE

BUDYNKI
Numer Oznaczenle Liczba lokah | Pow.uzytkowa b, 0 sl Liczba
widencylny | dzialek na & s i
budynku | Kidrych Adkws Hidyebil e odreb-fnnych | tokaii [POM- ¢
BUD polozony jest bugyku pois przyn. | budynku | nadipod.
) budynek (m2z} | [m2]| [m?) ziemnych
114 RR_1.127014, | UL, OSWIECIMSKA ] ] 0 00 0,00 | 802 1.00.0
R L. OSWIEC gwym 0,0
e e e PR W “
Materiatinny
134 AR_112788 ] UL. OSWIECIMSKA inne budynkl 0 ] 0,00 0,00 | 191 1.00.0
nlemigszkalne

BPGE FTONCAOMDARE BT T T
Materiakmur

LACZENIE W CALE) JEON REJ.BUDYNKOW: |o |u Iu.oo [o.oo Im l
KLAUZULE

Dokument ninigjszy jest wypisem z opisowych danych ewidencji gruntéw i budynkéw jest przeznaczony do
dokonania wpisu w KSIEDZE WIECZYSTEJ.

W dniu; 2012-07-20

dokument sporzadzit: Krystyna MUSIAL Geodeta GK .~~~
o« \
W

-
=i N,

o O A
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278/,

1279/4

Mape ewidencyjna
Obreb Shupna =

Stlo 77000

Obreb Myslowice—Los N7
Koarta mapy 3

1284/4
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1500/4
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1.

Definicje i objasnienia skrotow

Alternatywny

System Obrotu, ASO

Alternatywny system obrotu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 2 Ustawy o obrocie,
organizowany przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A., zgodnie z
Regulaminem ASO

BondSpot

BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie- spotka organizujgca pozagietdowy rynek
regulowany i alternatywny system obrotu dtuznymi instrumentami finansowymi

Catalyst,
System Catalyst

System autoryzacji i obrotu dtuznymi instrumentami finansowymi prowadzony przez
GPW oraz BondSpot, zgodnie z Zasadami Dziatania Catalyst

Nota Informacyjna,
Nota

Niniejsza Nota informacyjna Emitenta sporzadzona na potrzeby wprowadzenia 13.700
Obligacji Serii B Spotki o warto$ci nominalnej 100,00 zt kazda do obrotu w ASO, w
systemie Catalyst.

Gietda, GPW

Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Inwestor

Adresat propozycji nabycia Obligacji, Osoba dokonujgca zapisu na Obligacje

KDPW, Depozyt,
Krajowy Depozyt

Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie

Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych (Dz. U. Nr 94, poz.

KSH 1037 z pézn. zm.)
KRS Krajowy Rejestr Sgdowy
MSiG Monitor Sagdowy i Gospodarczy

Obligacje Serii B,
Obligacje

13.700 obligacji na okaziciela o nominale 100,00 zt kazda z terminem wykupu 25 lipca
2015 roku o oprocentowaniu statym, emitowanych na podstawie uchwaty Zarzadu
Emitenta nr 1/07/2013 z dnia 1 lipca 2013 roku.

Organizator ASO

Gielda Papierow Wartosciowych w Warszawie Spotka Akcyjna

PKD

Polska Klasyfikacja Dziatalnosci

PLN, zt

ztoty polski - jednostka monetarna Rzeczypospolitej Polskiej

Regulamin ASO

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalony Uchwatg Nr 147/2007 z dnia
1 marca 2007 r. (z p6zn. zm.) Zarzadu Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie
S.A.

Spoétka,
Emitent,
Zaktady Miesne
Mystaw

Zaktady Miesne Mystaw spoétka akcyjna z siedzibg w Mystowicach, wpisana do rejestru
18 lutego 2014 roku pod nr KRS 00000498640 przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod
w Katowicach Wydziat VIlII Wydz. Gospodarczy KRS z kapitatem zaktadowym
17.453.400,00 zt w petni optaconym.

Ustawa o obrocie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tekst jednolity
Dz. U. z 2010 r. Nr 211 poz. 1384 z p6zn. zm.)

Ustawa o ochronie
konkurencji

Ustawa z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentéw (Dz. U. Nr 50,
poz. 331 z p6zn. zm.)

Ustawa o ofercie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2009 r. Nr 185 poz. 1439 z p6zn. zm.)

Ustawa o
rachunkowosci

Ustawa z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2009 r.
Nr 152, poz. 1223, z p6zn. zm.)

Zasady Dziatania
Catalyst

Ramowa regulacja obejmujgcam.in. zasady ogdlne funkcjonowania zorganizowanego
rynku obligacji autoryzacji dtuznych papierow warto$ciowych, obowigzki informacyjne
emitentéw, zasady kierowania obligacji do obrotu we wszystkich segmentach rynku
Catalyst i zasady uczestniczenia w obrocie przez instytucje finansowe.

wz

Walne Zgromadzenie
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